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I PARTE
ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A, LIQUIDEZ
Marze, 31 Diciembre, 31
022 2021
(Compliado) {Compllado)

Activos comientes:

Efectiv> y depositos en bances 5,034,303 4,781,047

Alquileres y cuentas por cobrar 7,411,310 13,446,522

Olros aclives 1,450,841 1,451,007
Total de aclivos correnles 13,896,454 19,678,676
Pasiws comientes:

Cbiigationes bancarias - -

Cuentas por pagar pjroveedores ¥ olros 46,443 B5,562

Antlcipos de ciientes Bi1898 107,685

Gaslos e impuestos acumutados por pagar 366,468 416,765
Tetal de pasivos comlenles 473,205 613,612
Capfial de Trabajo (Activo Coniente - Pasivo Cormiente) 13,422,549 19,084,964
Capital de ‘frabajo Ajustado (Activa Comiente - (Pasivy Comiente - obligaclones bancarias)) 13,422,549 19,064,984
[ndice de Liquidez (Activo Comiente/Pasiva Coriente} 29,32 32.07
Indice de Liquidez Ajustads (Activo Comiente/Pasive Coaiente - Obligacicnes bancarlas) 29,32 32.07

Al 31 de marzo de 2022, el capital de trabajo se situd en B/.13.4M disminuyendo un 30% (B/.5.7M)
comparado con el trimestre anterior, como consecuencia principzalmente de ia cesidn de cuentas
por cobrar para la compra de una sociedad por un monto de B/.5M.

Al 31 de marzo de 2022 el rubro de alquileres y cuentas por cobrar comprende principalmente el
alquiler por cobrar a futuro por B/. 7.2M, el cual es registrado tal como lo exige las NIIF 16, que a su
vez comprende el registro de ingresos lineales a través del estado de resultado,

Las Propiedades de Inversidn se mantienen como el principal componente del activo, representando
el 84% del activo total. Las Propiedades de Inversién presentaron una vartacin del -9% con respecto
al trimestre anterior como resultado de la venta de una subsidiaria propietaria de una plaza
comercial cuyovalor en libros ascendfa a B/.16M y la compra de una sociedad por un valor de B/.5SM,
la cual es propietaria de un activo inmobiliario.
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B. RECURSOS DE CAPITAL

Resumen de Bonos Corporativoes y Obligaciones bancarias:

Marzo, 31 Diciembre, 31
2022 2021
(Compilado) {Compilado)

Obligaciones Bancarias - -

Bonos Subordinados 51,485,000 35,000,000
Bonos Bullet 42,233,618 48,350,000
Bonos Amortizables 26,816,382 30,700,000

120,535,000 114,050,000

Al 31 de marzo de 2022, la deuda financiera se situé en B/. 120M, aumentando un 5.6% (B/.6.5M)
comparade con el trimestre anterior, como efecto de la emisidn de 8/.16.5M de Bonos
Subordinados v la redencién anticipada a prorrata de Bonos Senior por B/.10M. Al 31 de marzo de
2022, la deuda financiera representa el 89% del total de los pasivos.

El total de los pasivos del emisor totalizd B/. 135M mostrando una disminucidn del 6% (B/.8.9M)
con respecto al trimestre anterior, causado principalmente, por el efecto entre la redencidn
anticipada a prorrata de Bonos Senior por B/.A0M y el aumento de B/. 1.21M en el rubro de interases
por pagar producto de la reciente emisidn de Bonos Subordinados que generan un interés anual del
12%.

SQF Group, Inc. (Casa Matriz), es el tenedor del 100% de los bones subordinados emitidos por
Desarrollas Comerciales S.A., al mismo tiempo es el tenedor del 100% de las acciones de dicha
sociedad. En este sentido, las cuentas por pagar con partes relacionadas existentes en el trimestre
antertor fueron convertidas en deuda subordinada,

El 8 de mayo de 2018, la Superintendencia del Mercado de valores mediante la resolucién N° 208-
18, autorizd modificar el prospecto de la Emisién de Desarrollos Comerciales S.A. para incluir una
fiarza solidaria emilida por SQF Group como garantia de |a Serie A (bonos Subordinados), es decir
que SOF Group ademds de ser el tenador de [a totalidad de los bonos subordinadoes es fiador
solidario del Emisor con respecto a los bonos subordinados.



Detalle de Pasive Ajustado / Patrimonio para calcular el nivel de endeudamiento:

Marzo, 31 Diciembre, 31
2022 2024

(Compilado} {Compllado)
Total Pasivos 134,798,770 143,765,483
() Menos Bonos Subordinades SQF Group, inc (51,485,000) {25,000,000}
{-) Menos Cuentas por pagar a SQF Group, Inc - {16,485,672)
Total Pasivos Ajustados 83,313,770 92,278,841
“Fetal Patrimonio 6,280,708 14,120,503
(+) Mas Bonos Subordinados SQF Group, Inc 51,485,000 35,000,900
(+) Mas Cuentas por pagar a SQF Group, Inc - 16,485,672
Total Pafrimonio Ajustades 57,765,708 65,606,175
Apalancamiento Ajustado (Total Pasivos Ajustados / Total
Patrimonio Ajustados) 1.44 1.41

C. RESULTADOS DE LAS OPERACIONES

Al 31 de marzo de 2022, los alguileres y mantenimientos aumentaron un 89% con respecto al afio
anterior, producto de la facturacién de penalidades por cancelacién anticipada. No obstante, de
realizar exclusién de dichas penalidades al total de alguileres y manterimiento, el aumento fue del
7% con respecto al afio anterior, esto como resultado de la estabilizaclén de los canones de
arrendamiento que durante el afic 2021 se habian reducido por descuentos otorgados en la
Pandemiz.

Por otro lada, en el rubro de otros gastos ascendieron a B/649k presentando un aumento de B/.203k
producto de, entre otros, mayor gasto en Impuestos sobre Inmuebles los cuales tenian en el periado
anterior descuentos por pronto pago, incremento en los honorarios profesionales, y mayor gasto
en reparacién y mantenimientos ya que como consecuencia de |as medidas de restriccién de
movilidad enrs Panamad el afio anterior no fue posible ejecutar todo el plan de mantenimientos y
reparaciones previsto.

El 23 de marzo de 2022, se registrd pérdida por venta de subsidiaria por B/.6.9M como resultade de
una venta inferior al valor en fibros.




D. ANALISIS DE PERSPECTIVAS

El indice Mensual de Actividad Econdémica {IMAE} de febrero def 2022 presento un aumento de
13.35%" en la Republica de Panamd, comparado con el mismo mes del afio anterior, de acuerdo con
la informacion estimada preliminar compilado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censo
{INEC}.

Moody's en su Anglisis Crediticio Anual e otorga a Panamd una calificacion Baa2 con Perspectiva
Estable, segtin documento emitido por ia calificadora con fecha del 21 de abril de 2022.2

El desempefio de la economia panamefia durante el afio 2021, medido a través del Producto Interno
Bruto Trimestral (PIB}, presentd un aumento de 15.3%°, respecto al afio anterior.

La Administracion de la Compafiia tiene la expectativa que |a reapertura de la actividad econdmica
continue en un incremento paulatine del nivel de ingresos.

11, ESTADQS FINANCIEROS
Se adjuntan los estados financieros interinos del Emisor al 31 de marzo de 2022,
[if. ESTADDS FINANCIEROS DE LOS FIADORES

Se adjuntan los estados financieros consolidados interinos de los garantes del emisor al 31 de marzo
de 2022.

IV. CERTIFICADO DEL FIDUCIARIO
Se adjunta el Certificade del Fiduciario al 31 de marzo de 2022.
V. DIVULGACION

Este informe de actualizacidn serd divulgado a través de la pagina de internet de la Bolsa de Valores
de Panama fwww.panabolfsa.com)

Representante Legal:

Julio Lizarzaburu
Representante Legal
Desarrollos Comerciales, 5.A.

! Fuente:

https:/ fvrww.Inec.gob.pafarchivas/A0578518620220419152532IMAE%20comentario%20de%20Febrero20
2022%20DAEF.pdf

2 fyente: https://www.moodys.com/researchandratings/region/flatin-america-
caribbean/panama/04200B7th=0

3 Fuente: https://www.inec.gob.pa/archivos/P0579518620220304145157COMENTARIC. pdf
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Desarrollos Comerciales, S.A.
Subsidiarias

(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.}

Estados Financieras Consolidados al 31 de marzo de 2022
e Informe del Contador Plblico Autorizado.

“Este documento ha sido preparado con el conacimiento
de que su contenido sera puesto a disposicién del pablico
inversionista y del publico en general”
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Desarrollos Comerciales, 8.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Informe del Contador Pablico Autorizado y Estados Financieros Consolidados al 31

de marzo de 2022
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADOD

Sefiores
Accionistas y Junta Direcliva
Desarrollos Comerciales, S.A.

Hemos revisado los estados financieros consolidades intermedios que se acompafian de Desarrollos
Comerciales, §.A., y sus subsidiarias en adelante [a Compafiia, los cuales comprenden el estado consolidade
de situacion financiera al 31 de marzo de 2022, y los estados de ganancias o pérdidas y olro resultado integral,
cambios en el patrimonio y flujos de efective por los seis meses terminado en esa fecha, y notas, que
comprenden un resumen de politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

Responsabilidad de la Administracion para los Estados Financieros Intermedios
La administracion de la Compaiiia es responsable por:

« La preparacidn y presentacion razonable de estos estados financieros intermedios, de conformidad con
fa Norma Internacional de Contabilidad No. 34 - Informacion Financiera Infermedia de las Normas -
Infernacionales de Irformacion Financiera,

s Por el control interne que ta administracidn determine que es necesario para permitir 1a preparacion de
estos estados financiercs intermedios de forma tal que estén libres de representaciones erréneas de
importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

Responsabilidad def Contador Publico

Nuesira responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estados financieros intermedios con base en
nuestra revision. Efectuamos nuesira revision de conformidad con Normas Internaciones de Auditoria. Esas
noimas requieren que cumplamos con requisitos élices v que planifiqguemos y realicamos ia revisién para
obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros intermedios estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa.

Una revision incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de revisidn acerca de los montos
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientios seleccionados dependen de nuestro juicio,
incluyende la evaluacién de los riesgos de representacion errdnea de imporancia relativa en los estados
financieros, debido ya sea a fraude o emor. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, nesolros consideramos
el confrol interno relevante para la preparacidn y preseniacion razonable de los estados financieros de la
Compafiia, a fin de disefiar procedimiantos de revision que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del conirol interno de la entidad. Una revisidn también
incluye evaluar lo apropiado de los principios de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion en conjuntos de los
estados financieros.




Consideramos gue la evidencia de la revisidn que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una
base razonable. En nuesira consideracion los estados financieros intermedios representan razonablemente
todes los aspectos importantes de la compaiia. La situacién y desempefio financieros de Desarrollos
Comerciales, 8.A., y sus fiujos de efectivo por los seis meses terminado e} 31 de marzo de 2022, han sido
preparados de acuerdo con la Norma Intemacional de contabilidad No. 34 — Infermacion Financiera Intermedia
de las Normas [nternaciones de Informacion Financiera.

Wil 25

MerylRios
CPA N° 0601-2007

20 de mayo de 2022
Panarna, Replblica de Panama
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias

Estado consolldadoe de situagién financiera
al 31 de marzo de 2022

{En balboas}
Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
Activos Notas {Compilado) {Auditado)
Aclivos corrientes:
Efective y deposites en bancos 5 5,034,303 4,524,587
Alquileres y cuentas par cobrar 6 7,411,310 10,488,820
Oiros aclivos 7 1,450,841 1,451,668
Total de activos corrientes 13,896,454 16,455,085
Acflivos no corrientes:
Cuentas por cobrar - compafiias relacionadas 4 917,452 816,954
Propiedades de inversion, nefo 8 117,933,935 128,933,935
Aclivos intangibles g 23,888 51,855
Plusvalla 10 7.849,997 7,849,997
Mob#iario y equipo, neta 195,551 219,052
Otros actives 7 262,201 259,257
Talal de aclivos no corrienies 127,183,024 138,231,050
Total de activos 144,079,478 154,696,135
Pasivos y patrimonic
Faslvas carrientes:
Obligaciones bancarias 11 - 6,149
Cuentas por pagar proveedores v olros 46,443 103,537
Anticipos de clientes 60,996 160,604
Intereses por pagar 173477 200,536
Gastos e impuesios acumulados por pagar 192,589 485,363
Total de pasivos comientes 473,905 956,189
Pasivos no corrientes:
Bonos senfor 12 68,366.591 78,267,328
Banos subordinados 12 51,485,000 35,600,000
Inlereses por pagar 4 10,739,588 8,528,334
Cuentas por pagar - compafilas relacionadas 4 - 16,486,672
Impuesto difeddo 17 3,460,852 3,480,952
Ctros pasives 228,174 228,174
Prima de antiglledad 44,260 42,443
Total de pasivos no corrienies 134,324,865 142,043,903
Total de pasivos 134,738,770 143,000,002
Patrimonio:
Acciones comunes 13 10,000 10,000
Capital adicional pagadae 14 27,509,668 27,509,668
Impuesto complamentario {84,658) (84.411)
LHilidades no distribuidas (21,154,302} {15,735,214)
Total de patimonlo 6,280,708 11,696,043
Total de pasivos y patrimonio 141,078,478 154,696,135

Las notas que se acompaitan son parte integral de eslos estados financieros.




Desarrollos Comerciales, $.A. y Subsidiarias

Estado consolidado de ganancias o pérdidas
por los seis meses terminadoes el 31 de marzo 4o 2022

(En balbeas)

Operaciones confinuas:
Alguileres y mantanimientos
Depreciacion y amortizacion
Gastos de personal
Gastos e intereses financieros
Otres gastos
Otras ingresos y egresos
Pérdida por venla do acclones en subsidiaria

Pé&rdida antes del impuesto sobre |a renta
Impuesto scbre 1a renta
Pérdlda neta de) pericdo

Por el periodo de fres maeses

Por el periodo de seis meses

Marzo, 31 Marzo, 31 Marzo, 31 Marzo, 31
2022 2021 2022 2021
Notas {Compilado) (Compilado) [Compltado) {Campliado)
20 2,071,753 1,930,217 7,313,252 3,874,243
(25,734) (26,498} (51,468} (52,280)
16 (143,844 {150,081) (267,518) {295,238)
(2,434,707} {2,319,678) [4,766,758) {4,661,762)
16 {320,812) (201,047) (649,907) (446,727)
11,782 29,484 25,302 40,832
{6,087 066) - (6,997,998) -
(7.639,548) (737,603) {5.415,088) {1,542,532)
(7,539,548 (737,603 {5.415,088) (1,542,532}

Las notas que se acompanan son parte integral de esios estados financieros.
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Desarrallos Comerciales, 8.A. y Subsidiarias

Estado consolldado de eamblos en el patrimonio
par los sols meses lorminados gl 3 de marzo de 2022

{Enaiboss)
Capltai
Acgl: fizional [ i Ulilidades na
totas romunes pagado complementarle  distribuldas Total
Satdo 2J 30 de de 2620 (Auditado] 10,000 27,509,668 (84,277} (16,774,645), 10.660.745
Impueste complementario - - {134} - (139)
Ganangia nola del perioto - - - 1.035.431 1.035431
Saldo al 30 de sepkiembre de 2021 {Auditada) 10,000 27,509,668 (84,411} {15.738.214) 11,696,043
Impuesio complementario - - {247} - (247)
Pérdida nola del periodo - - - (5.415.089) {5.415,008)
Saldo al 31 do marza de 2022 [Compllado) 10600 21.509.668 {84,658} {21,154,302) 5,260,708
Las nolas que 50 scompailan scn pare integral de estos eslados fnancieros.
5.



Desarrollos Comerciales, 5.A. v Subslidiarias

Estado consolidado de flujos de efectiva
por los sels meses terminados el 31 de marzo de 2022

{En balboas)

Flujos de efectivo de las actividades de operacidn;
Pérdida neta del periodo

Ajustes por
Bepreciation y amortizacién
Gastos de intereses
Amontizacion de Coslos de Emision
Perdida por vente de subsidlaria

Cambics en los actives y pasivos de operacifn:
Risminucion en alquileres vy cuentas por cabrar
Aumento en otros aclives
Disminucién en cuentas por pagar - praveedores y olro$
Disminucion en anlicipos en clientes
Disminucion en gastos e impuestos acumulados por pagar
Aumenie en pima de antigliedad
Efectivo generado por las operaciones:
impuesto sobre ia renta pagado
intereses pagados

Efectivo neto por las actividades de operacion

Flujos de efectivo de fas actlvidades de inversién:
tobiliaric y equigo, Neto
Venta de subsidiaria
Compra de subsidiaria
Efectiva resiringido
Cuentas por cobrar relacionadas

Efectivo neto (ulilizado an) provenientes de las aclividades de inversion

Flujos de efective de las actividades de financiamiento:
Qbligaciones bancarias pagadas
Cuentas por pagar relacionadas
Emisién de bonos subordinados
Pagos de benos senlor
Impuestc complementario

Efectiva nelo utilizado en tas actividades de financiamiento
Disminucion neta de efectivo y depésitos en bancos

Efectivo y depdsitos en bancos al inicio del afio

Efectivo y depdsitos en tancos al final del afio

i.as nolas que se acompafian son pare integral de estos estados financleras corsolidados.

Marzo, 31 Maizo, 31
2022 202
Notas {Compilado) {Comptlado)
{5,415,088) (1,542,532)
51,468 52,680
12 4,766,756 4,661,762
69,563 69,563
6,987,896 -
3,077,510 42,403
(2,117} (4,839)
{57,094} (36,031
{99,608} (94,069}
{282,374) (60,993}
1,817 3,261
9,098,628 3,090,508
(2,582,561) (2.528,058)
6,516,268 565,447
- (7.604}
22 9,002,004 -
21 (6,000,000) -
L] 378,448 (852,644}
4 (498) (30}
4,379,954 (680,278}
11 (6,449) {48,707}
4 {16,466,672) {2,000}
12 16,486,000 .
12 {10,000,000) -
(247) {134}
{10.008,0668) {50,841)
888,154 (145,672)
1,886,594 1,130,483
5 2,774,748 954,811




Desarrofios Comerciales, 8.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por [os seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
(En balboas)

1. Informacion general

Desarrollos Comerciales, S.A., (“la Compaitia™ es una sociedad andnima constituida mediante la Escritura
Piblica No.3815 del 4 de junio de 2013 y opera en la Replblica de Panama. Su actividad principal es la
compra, arrendamienio y administracion de toda clase de bienes inmuebles dentro del territoric de Panama.

Eﬁa eficina de la Compaiiia esté ubicada en el BMW Piso § oficina A-B, entre Calle 50 y Via Porras. Giudad de
anama.

A continuacion, un resumen de las adquisiciones y ventas realizadas:

Fecha Tipo de transaccién  Compafiias
01 de febrero de 2022 Escision de activos Desarrollos Comerciales, S.A. junto a la sociedad

Los Angeles Assets Group, S.A., celebraron un
convenio de  reorganizacion  estructural
patrimonial, escindiendo las fincas Mo. 138143 y
No. 34887 a favor de Los Angeles Assets Group,
S.A., mediante Escritura Publica No. 1164.

23 de marzo de 2022 Venta de Acciones Desarrallos Comerciales, S.A. vende el 100% de
las acciones de Los Angeles Assels Group, S.A.
la cual contiene las fincas No. 138143 y No.
34887

23 de marzo de 2022 Compra de Acciones Desarrollos Cormerciales, S.A. compra el 100%
de las acciones de Desarrollos Inmehiliarios del
Dorado, S.A., lz cual contiene la finca No.
30201087.

Los estados financieros consolidados de Desarrollos Comerciales, S.A., v Subsidiarias (el *Grupo™) incluye la
siguiente entidad consolidada:

- Desarrollos [nmoebiliario del Dorado, S.A. ("DID"): Entidad 100% subsidiaria de Desarrollos
Comerciales, S.A. DID se constituy® mediante Escritura Publica No. 27,272 del 22 de septiembre de
2016 y podra comprar, vender, arrendar pignorar, negociar o en cualquier otra forma adquirir, gravar o
enajenar toda clase de bienes muebles, inmuebles, derechos reales o personales

Adaopcion de las nuevas y revisadas Nermas Internacionales de Informacién Financiera (NliF’s)

2.1 Nwuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas, pero aiin no son
efectivas

Para el afio terminado el 30 de septiembre de 2021 entraron en vigor las siguientes normas NIIF e
interpretaciones, gque no tuvieran un impacto en los estados financieros de la Compafiia.

Enmienda a la NIIF 8, NIC 39, y la NIIF 7 - Reforma de la tasa de interés de referencia.
Modificacién a la NilF 16 - Concesiones de renta relacionadas a COVID-19.

Marco concepiual - Enmiendas a las referencias del marco conceptual en las Normas.
NIIF 3 (Enmienda) - Definicién de un negocio.

NIC 1y NIC 28 (Enmienda) - Definicion de materialidad.

22 NIIF's nuevas y revisadas emitidas, pero alin no efectivas

-7-



Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estades financieros consolidados
por los seis meses terminado ef 31 de marzo de 2022
(En balboas)

Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas a normas contables han sido publicadas, pero no son
mandatarias para el periodo de nueve meses terminado el 30 de septitembre de 2021, y no han sido adoptadas
anticipadamente por la Empresa. Los principales cambios de estas nuevas normas se presentan a
continuacién:

Madificaciones a la NIIF 10 - Eslados financieros consolidados v NIC 28 - Inversiones en asociadas y neqocios
conjuntos - Venla o contribucion de aclives entre un inversionista y su asceciada o negocio conjunto:

Las modificaciones & la NIIF 10 y la NIC 28 {ratan con situaciones donde hay una venta o contribucion de
activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las modificaciones
establecen que las ganancias o pérdidas resuliantes de 1a pérdida de contfrol de una subsidiaria que no
confiene un negocio en una transaccién con una aseciada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando
el método de participacion, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora sdlo en |a redida en que
la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta.

Del mismo modo, [as ganancias y pérdidas resultantes de |z remedicién de las inversiones retenidas en
cualguier antigua subsidiaria (que se ha convertido en una aseciada o un negocio conjunto gue se contabiliza
utilizando ei método de capital) al valor razonable, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora
anterior, slo en la medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o
negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las modificaciones atn no ha sido fijada; sin embargo, se permite la aplicacion
anticipada. La Adminisiracién de la Empresa no prevé que la aplicacion de las enmiendas en el futuro tenga
un impacto en [os estados financieros.

NIIF 17 — Contratos de sequros

En mayo de 2018, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {*IASB” por sus siglas en ingles).
emitié¢ fa NIIF 17 para reemplazar la NIIF 4. La contabilidad de los contratos de seguros requiere que las
entidades separen los derivados implicitos especificados, se distingan componentes de inversion y las
obligaciones de desempefio de los contratos de seguros para reconocer, presentar y revelar por separado los
ingresos por seguros, los gastos de los servicios de seguros y los ingresos o gastos financieros de seguros.
Sin embargo, se permite un método de medicién simplificado para medir la cantidad relacionada con &l servicio
restante mediante la asignacién de la prima durante el perfode de cobertura.

El modelo general utilizara los supuestos aciuales para estimar el monto, ¢l tiempo y la incertidumbre de los
fiujos de efeclivo futuros y medira explicitamente ef costo de esa incertidumbre, toma en cuenta las tasas de
interés del mercado y el impacto de [as opciones y garantias de los asegurados.,

En junio de 2020, el IASB emitid las modificaciones a la NIIF 17 para enfocarse en las preocupacionas e
implementacion de los cambios que se ideniificaron después de que la NIIF 17 fue publicada. Las
modificaciones difieren la fecha de aplicacion inicial de la NIIF 17 (incorporando |as madificaciones) para al
reporte anual que comience en o después del 1 de enero de 2023, Al mismo tiempo, el IASE emitid una
Extensién Temporal de Exencion para aplicar NIfF 9 (Modificaciones a la NIIF 4) que extiende la fecha de
expiracién de la excepcion temporal para aplicar la NiIF 9 en la NIIF 4 para perfodos anuales empezando en
o despues del 1 de enero de 2023.

NIIF 17 debe ser aplicada refrospectivamente a2 menos de gue no sea practico, en dado caso se modificard el
enfoque retrospectivo o se aplicard el enfoque del valor razonable.

De acuerdo con fos requisitos de transicion, la fecha de la apiicacion inicial es el comlenzo del periodo de
informe anual en el que la entidad aplica la Norma por primera vez y, la fecha de transicion es el comienzo del
periodo inmediatamente anterior a fa fecha de ia aplicacion inicial.

Esta NIIF es de aplicacion obligatoria para los periodos que comiencen a partic del 1 de enero de 2023. Se
permite la aplicacion anticipada. La Administracion [a Empresa estd en proceso de evaluar el impacto de la
adopcién de la NIIF 17 en los estados financieros y las revelaciones.
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
({Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.}

Notas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

Modificaciones a NIIF 3 - Referencia al marco conceptual

Las modificaciones actualizan NIHF 3 para que se pueda referir al Marco Conceptual 2018 en lugar del Marca
de 1989. También afadieron un requerimiento gue, para obligaciones dentro del alcance de NIC 37, un
comprador aplica la NIC 37 para determinar si la fecha de adquisicion es una obligacién presente o existe
comeo resuitado a partir de un evento pasado. Por gravamenes que estén denfro del alcance de CINIIF 21
Gravamenes, gl comprador aplica CINIIF 21 para delerminar si la obligacion da lugar a un pasivo para pagar
el gravamen que ocurfié en la fecha de adquisicion.

Finalmente, las maodificaciones agregan una declaracion explicita que ef comprador no reconecerd un activo
contingente adquirido de una combinacién de negocios.

Las modificaciones son efectivas para las combinaciones de negocios cuya fecha de adquisicién sea en o
después de! periodo inicial del primer perfodo anual iniciando en o después del 1 de enero de 2022. Con opeidn
a aplicacion anticipada si la entidad también aplica todas las ofras referencias actualizadas (publicadas junto
con el Marco Conceptual) al mismo tiempo o anticipadamente.

Modificaciones a NIC 37 - Contratos onerosos - costos por cumplir un contrato

Las modificacionas especifican que los ‘costos por cumplir' un conirato comprende los ‘costos relacicnados
directamente al contrato’. Los costos que se relacionan directamente a un contrato consisten de los costos
incrementales y los costos por cumplir un contrato {ejemplo; mano de obra ¢ materiales) y la asignacién de
otros costos que se relacionen directamente para cumplir un contrato (como la asignacion de la depreciacién
a las partidas de propiedad, planta y equipo para cumplir ¢l contrato).

Las modificacicnes aplican para contratos en los cuales la entidad no ha cumplido afin con todas sus
obligaciones al inicio del periodo anual de reporte en los cuales la entidad aplique por primera vez las
modificaciones. Los comparativos no deben reformularse. En cambio, la entidad debe reconocer el efecte
acumulade de la aplicacion inicial de las modificaciones como un ajuste al balance en las utilidades retenidas
o alglin ofro componente de capital, como sea apropiado, para ia fecha de aplicacion inicial.

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2022, con
opcion de ephicacion anticipada.

Modificaciones anuales a las normas NIIF 2018-2020

Las modificaciones anuales incluyen la modificacion a tres nonmas de interés para la Compania:

NIIF 1 - Adopeidn por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

L a modificacion proporciona un alivio adicional a una subsidiaria que se convierte en un adoptante por primera
vez mas tarde que su matriz con respecto a la contabilidad de las diferencias de conversion acumuladas. Como
resultado de la modificacin, una subsidiaria que utiliza la exencién de [z NHF 1:D16(a) ahora también puede
optar por medir las diferencias de conversion acumuladas para tadas las operaciones exiranjeras al valor en
libros que se incluirian en los estados financieros consolidados de la matriz, basados en |a fecha de conversion
de la malriz a las Normas NIIF, si no se realizaron ajustes para fos procedimientos de conselidacion y por los
efectos de la combinacion de negocios en la gue la matriz adquirio la subsidiaria. Una eleccién similar esta
disponible para una empresa asociada o negocio conjunto que ufilice la exencion en ta NIiF 1:016(a).

La modificacién es efectiva para periodos que inicien en o despuéds del 1 de enero de 2022, con opcidn de
adopeidn anticipada.

NIF 9 - Instrumentos Financieros

La modificacion aclara que al aplicar la prueba del “10%' para evaluar si se debe dar de baja un pasivo
financiero, una entidad incluye solo las cuotas pagadas o recibidas entre la entidad (el prestatario) y el
prestador, incluyendo cuotas pagadas o recibidas por la entidad o el prestador. Las enmiendas son aplicadas

-9

o



Desarrollos Comergiales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

prospectivamente a las modificaciones o cambios que ocurran en o después de la fecha que la entidad aplica
por primera vez la enmienda.

La modificacion es efectiva para periodos anuales que empiezan en ¢ después del 1 de enero de 2022, con
opcion a aplicacion anticipada,

MNIIF 16 - Arrendarnientos

L.as modificaciones eliminan la figura del reembolso por mejoras & los arrendamientos.
Como las modificaciones a la NIIF 16 solo son con respecto a un ejemnplo ilustrativo, no hay fecha de inicio
establecida.

Modificaciones a la NIIF 9, Instrumentos Financieros, NIC 39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
Medicion, NIIF 7, Instrumentos Financieros: Revelaciones, NIIF 4, Contratlos de Seguros, y NIIF 16,
Arrendamientos, "Reforma de referencia de tasas de interés - Fase 2.

£l IASB finalizé su respuesta a {a reforma en curso de los tipos de interés ofrecidos interbancarios ("IBOR") ¥y
otros tipos de interés de referencia mediante la publicacion de un paquete de enmiendas a las normas NIiF.

Las modificaciones complementan las publicadas en 2019 y se cenfran en los efectos en los estados
financieros cuando una entidad sustituye el antiguo fipe de interés de referencia por un tipo de referencia
afternativo como resultade de las reformas.

Las modificaciones de esta fase final se refieren a;

. Cambios en la base para determinar los flujos de efectivo contraciuales de activos financieros, pasivos
financieros y pasivos d& arrendamiento;

. Contatilidad de coberturas; y

. Divulgaciones,

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comienzan a parlir del 1 de enero de 2021,
con aplicacin anticipada permitida.

En adicion, las siguientes modificaciones han sido emitidas y no tienen efecto en los estados financieros de la
Compaiiia:

Modificaciones a NIC 1 Clasificacidn de los pasivos como corrientes o no corrientes.
Modificaciones a NIC 16 Propiedad, Planta y Equipo - antes de ser utilizados.
Maodificaciones a NIC 41 Agricuitura

3. Politicas de contabilidad significativas
3.1 Declaracién de cumplimiento

Los esfados financieros han side preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera.

3.2 Base de presentacién

Los estados financieros han sido preparados bajo la base de coslo histdrico, excepto por las propiedades de
inversion, |as cuales son medidas al valor revaluado, como se explica en las politicas contables mas adelante.

i. Costo histérico

El costo histérico generalmente se hasa en el valer razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios,
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
(En balboas)

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como &l precio que se recibiria por vender un activo o gque se pagaria por transferir
un pasive en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente ofra técnica de
valuacién. Al estimar el valor razonable de un active o un pasivo, la Gompafifa tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento
de fijar el precio del activo o pasiva en la fecha de medicidn. El valor razonable para propositos de medicidn y
I o revelacion de estos estados financieros se determina de forma tal, a excepcidn de fas transacciones con
pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que
estan deniro de! alcance de la NIC 17, y las valuaciones gue tienen algunas similitudes con valor razonable,
pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de {a NIC 2 o el valor en uso de la NIC
36.

Ademads, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2
o 3 con base en el grado en que son observables los datos de enfrada en las mediciones y su importancia en
la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de 1a siguiente manera:

. Nivel 1: Se consideran precios de colizacion en un mercado activo para aclivos o pasivos idénticos
que la Compafia puede obtener a la fecha de la valuacién;

» Nivel 2: Datos de entrada cbservables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o
indirectamente; y

. Nivel 3: Considera datos de enfrada no observables.
3.3 Combinaciones de negocios

Las adquisiciones de negocios se contabilizan utitizando el mélodo de adquisicion. La confraprestacién
{ransferida en una cambinacién de negocios se mide a vator razonable, el cual se calcula come la suma de los
valores razonables de los activos transferidas por la Enfidad, menos los pasivos incurridos por la Entidad con
los anteriores propietarios de la emprasa adquirida y las participaciones de capital emitidas por la Entidad a
cambio del control sobre la Compafia. Los costos relacionados con la adquisicidn generalmente se raconccen
en el estado de ganancias ¢ pérdidas conforme se incurren.

A la fecha de adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se reconocen & valor
razonahle con excepcion de:

* Impuestos diferidos actives o pasivos y activos o pasivos relacionados con beneficios a empleados, que
se reconocen y miden de conformidad con NIC 12 - Impuesfos a fa utifidad y NIC 19 - Beneficios para
empleados, respectivamente;

. Pasivos o instrumentos de capital relacionados con acuerdos de pagos basados en acciones de la
empresa adquirida o acuerdos de pagos basados en acciones de la Entidad celebrados para reemplazar
acuerdos de pagos basados en acciones de la empresa adquirida que se miden de conformidad con la
NIIF 2 - Pagos basados en acciones a la fecha de adquisicidn; y

. Actives {o un grupo de activos para su disposicion) gue se clasifican coro mantenidos para venta de

conformidad con la NIIF 5 - Acfivos no circulanies conservados para verfa y operaciones discontinuas
que se miden de conformidad con dicha norma.

La plusvalia se mide como el exceso de la suma de la contraprestacion transferida, el monte de cualquier
participacion no controladora en la empresa adquirida, y et valor razonable de la tenencia accionaria previa del
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adquirente en la empresa adquirida (st hubiere) sobre el neto de los montos de activos adquiridos identificables
y pasivos asumidos a la fecha de adguisicion. Si después de una revaluacién el neto de tos montos de activos
adquiridos identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion excede la suma de la confraprestacion
transferida, el monto de cualquier participacion no controladora en la empresa adquirida y el valor razonabie
de la tenencia accionaria previa del adquirente en la empresa adquirida (si hubiere), el exceso se reconoce
inmediatamente en el estado de ganancias o pérdidas como una ganancia por compra en condiciones muy
ventajosas.

Las participacienes no controladoras que son participaciones accionarias y que otorgan a sus tenedores una
paricipacion proporcional de los activos netos de la Compafiia en caso de liquidacion, se pueden medir
inicialmente ya sea a valor razonable o al valor de la paricipacién proporcional de la participacion no
controladora en los meontos reconocidos de les aclivos netos identificables de la empresa adquirida. La opcidn
de base de medicion se realiza en cada transaccion. Ofros tipos de participaciones no conifroladoras se miden
a valor razonable o, cuando aplique, con base en a lo especificado por otra NIIF.

Cuando la coniraprestacion transferida por Ja Comparia en una combinacion de negocios incluya activos o
pasivos resultantes de un acuerdo de contraprestacion contingente, la coniraprestacion contingente se mide a
su valor razonable a la fecha de adquisicion y se incluye come parte de la confraprestacién transferida en una
combinacion de negogcios. Los cambios en el valor razonable de la contraprestacidn contingente que califican
como ajustes del periodo de medicidn se ajustan retrospectivamante con los correspondientes ajusies contra
la plusvalia, Los ajustes del periodo de medicidn son ajustes que surgen de fa informacion adicional obtenida
durante el 'periodo de medicién’ {gue no puede ser mayor a un afic a partir de la fecha de adquisicion} sobre
hechos y circunstancias que existieron a fa fecha de adquisicion.

El tratamiento contable para cambios en el valor razonable de la coniraprestacion contingente que no califiquen
come ajustes del periodo de medicion depende de como se clasifigue la contraprestacion contingente. La
confraprestacion contingente que se clasifique como capital no se vuelve a medir en fechas de informe
posteriores y su posterior liquidacion se contabiliza dentro del capital. l.a contraprestacion contingente gue se
clasifique camo un aclivo o pasive se vuelve a medir en fechas de informe posteriores de conformidad con Ia
NIC 39, o NIC 37, Provisiones, Pasivos Confingenfes y Acfivos Conlingentes, segin sea apropiado,
reconociendo la correspondiente ganancia o pérdida siendo reconacida en el estado de ganancias o pérdidas.

Cuando una combinacion de negocios se logra por etapas, ka participacién accionaria previa de la Compaiiia
en la empresa adquirida se remide al valor razonable a la fecha de adquisicién y la ganancia o pérdida
resuliante, si hubiere, se reconoce en €l estado de ganancias o pérdidas. Los montos gque surgen de
participaciones en la empresa adquirida antes de la fecha de adquisicion que han sido previamente
reconocidos en otros resultados integrales se reclasifican al estado de ganancias o pérdidas cuando este
tratamiento sea apropiado si dicha participacién se elimina.

Siel tratamiente contable inicial de una combinacion de negocios esta incompledo al final del perfodo de informe
en el que ocurre la combinacion, la Compafiia reporta montos provisionales para las partidas cuya
contabilizacion esté incompleta. Dichos montos provisionales se ajustan duranie el periodo de medicién (ver
arripa) o se reconocen activos o pasivos adicionales para reflejar la nueva informacion obtenida sobre los
hechos y circunstancias que existieron a la fecha de adquisicién y que, de haber sido conocidos, hubiesen
afectado a los montos reconocidos a dicha fecha.

3.4 Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera de la Compaiiia cuando
éste se ha converlido en parte obligada contractual del instrumento.
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Notas a los estados financieros consolidados
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Efectivo vy depdsitos en bancos - El efectivo y depésitos en bancos comprenden los fondos de caja y los
depositos en bancos a la vista,

Alquileres ¥ cuenias por cobrar - Los alquileres y cuentas por cobrar son reconocidos y registrados al monto
establecido de los contratos de alquiler, menos una provisién por deferioro cuando sea aplicable.

Deterioro de agtivos financieros - L.os actives financieros estan sujetos a pruebas para efectos de deterioro al
final de cada periode de reporte. Se considera que los activos financieros estan deteriorados, cuando existe
evidencia ohjefiva que, como consecuencia de uno o mas evenios que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo financiero, los flujos de efective futuros del activo han sido afectados.

Baja en activos financieros — La Compaiiia deja de reconocer un activo financiero (inicamente cuando expiran
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Sila Compafila no fransfiere
ni refiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el
control del aetivo fransferido, la Compafiia reconocera su participacidn en el activo y la obligacién asociada por
los montos que tendria que pagar. Si la Compafifa retiene substancialmente {odos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, fa Compania continta reconosiendo el activo
financiero y también reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financierc en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la stma de
la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en olros
resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

3.5 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son propiedades que se tienen para cbtener rentas, plusvalia 0 ambas
(incluyendo las propiedades de inversion en construccion para dichos propositos) vy se valitan inicialmente al
costo de adquisicién, incluyendo los costos incurrides en la transaccién. Después del reconacimiento inicial,
las propiedades de inversion se valGan a su valor razonable. Las ganancias ¢ pérdidas gue surgen de los
cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en resultados en el periodo en gue
se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira permanentemente del
uso y no se esperan beneficios econdmicos futuras de la disposicion. Cualguier ganancia o pérdida que surja
la baja de la propiedad {calculada como la diferencia enfre los ingresos netos por disposicién y el valor en
libros del activa) se incluye en el estado de ganancias o pérdidas en el periodo en que Ja propiedad se elimina.

3.6 Activos mantenidos para la venta

Los activos corrientes y los Grupos de activos para su disposicidn se clasifican como mantenidos para la venta
si su importe en libros es recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso continuo, Esta
condicion se considera cumplida Gnicamente cuando [a venta es altamente prabable y el activo (0 Grupo de
activos para su dispesicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual sujeto sélo a fos
términos que son usuales y adaptados para las ventas de esos activos {o grupo de actives para su disposician}.
La Gerencia debe comprometerse con la venta, Ia cual deberia reconocerse como una venta finalizada dentro
de} periodo de un afio desde la fecha de clasificacion.

Cuando la Compaiiia se encuentra comprometido con un plan de venta que involucra la pérdida de cantrol en
una subsidiaria, todos los activos y pasivos de esa subsidiaria son clasificados como mantenidos para la venta
cuando se cumplen los criterios descriios anteriormente, independientemente de si la Compaitia va a retener
una participacién no controtadora en su antigua subsidiaria después de la venta.
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Cuanda la Compaiita se encuentra compremetido con un plan de venta que involucra la venta de upa inversién,
o una porcién de una inversidn, en una asociada o negocio conjunto, la inversién o Iz parcion de la inversion
que sera vendida se clasifica como mantenida para la venta cuando se cumplen los criterios descritos
anteriormente, y la Compafiia descontinua e! uso del métode de participacién en relacion con la porcion que
es clasificada como mantenida para la venta. Cualquier porcion retenida de una inversion en una asociada o
€n un negocio conjunto gue no haya sido clasificada como mantenida para la venta, sigue coniabilizandose
usando el método de parlicipacion. La Compafiia descontinua el uso del método de participacién al momento
de la venta cuando la venta resulta en que la Compaiiia pierda influencia significativa sobre la asociada o el
negocio conjunto.

Luego de que se realiza Iz venta, la Compafia contabiliza cualguier interés retenido en la asociada ¢ negocio
conjunto de acuerdo con Ja NIC 39, a menos que el interés retenido siga siendo una asociada o un negocio
conjunio, en cuyo caso la Compaiila usa el método de pariicipacion {ver la politica contable que se refiers ala
influencia sobre la asociada o el negocio conjunio).

Los activos corrientes (y Grupos de activos para su disposicién) clasificados como mantenidos para la venta
son calculados al menor del importe en libros y el valor razonable de los activos menos los costos de ventas.

3.7 Activos intangibles

Los actives infangibles estan relacionados con los contratos de alquiler originados con la compra de las
compaiiias y que estén adheridos o forman parte del valor de compra. Se reconocen al coste menos la
amortizacion acumulada. La amoriizacion es calculada sobre el costo con base en el método de linea recta
sobre la vigencia promedio de [os contratos de alquiler relacionados.

3.8 Plusvalia

Al momento de una adquisicion, la plusvalia es calculada como el exceso del costo de adguisicion sobre el

valor razonable de los activos netos identificados. La plusvalia no se amoriiza. En su lugar, se revisa

anualmente para determinar si existen indicadores de deteriorc de su valor en libros. Si tales indicadores

axisten, la diferencia entre el valor en libros de la plusvalia y el monto recuperable se reconoce contra los

F]esbquados del afio. La plusvalia se presenta al costo menos las pérdidas acumuladas por detericro, si las
ublese.

Las ganancias o pérdidas en la disposicion de una entidad incluyen el valor en libros de la plusvalia de la
entidad vendida. La plusvalia es asignada a las unidades generadoras de efective para propdsilos de la
evaluacion del detericro.

3.9 Mobiliario y equipo, neto

El mobiliario y equipo se presentan al costo de adquisicién menos su depreciacién acumulada y las pérdidas
por deterioro gue hayan experimentado.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta para distribuir de forma sistematica el costo de los
actives sobre los anos de vida Glil estimada. La vida Giil estimada de los activos se detalla a continuacion:

Anos
Mobifiario y equipos de oficina 5
Paneles Solares 10

Las sustifuciones o renovaciones de elementos completos que aumentan la vida otil del activo, o su capacidad
econdmica, se capitalizan. Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacién se imputan a
resultados.
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Notas a [os estados financieros consolidados
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{En balboas)

La ganancia o pérdida gue se genera de |a disposicion o retiro de un activo es determinada come la diferencia
enire el ingreso preducto de la venta y el valor en libras del activo y es reconocida en el estado de ganancias
0 pérdidas.

3.10 Detericro de activos fangibles

Los valores de los activos de la Compafiia son revisados a la fecha del estado de situacion financiera para
determinar si hay indicativos de deteriore. Si dicho indicaiivo existe, el valor recuperable del activo es estimado.
Se reconoce una pérdida por deterioro cuando el valor neto en libros del activo excede su valor de
recuperacion.

3.11 Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera de la Compafila cuando ésie se
ha convertido en parte obligada contractual del instrumento. A continuacién, los pasivos financieros a la fecha
del estado de situacidn financiera.

Bonos vy obligaciones financieras — Los benos v obligaciones financieras son registrados cuando se reciben,
neto de los costos direclos de emision. Los cargos financieros se contabilizan segln el criterio de devengado
en la cuenta de resultados utilizando el método del interés efectivo.

Cuentas por pagar comerciales - Las cuentas por pagar comerciales no devengan explicitamente intereses y
se registra a su valor nominal.

Baia_en pasivos financieros - Los pasivos financieros son dados de baja solamente cuando las abligaciones
de la Compainiia se liquidan, cancelan o expiran,

Clasificacién como deuda o pafrimonio - Los instrumentos de deuda y de patrimonio son clasificados comao
pasivos firancieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las
definiciones de un pasive financiero y de un instrumento de patrimonio.

Insirumentos de patrimonie - Un instrumento de pattimenio es todo contrato que evidencie un interés residual
en fos activos de una enfidad luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos
par &l una entidad de la Compaiifa se reconocen por el monto de los ingresos recibidos, neto de los costos de
emision directos.

La recompra de los instrumentos de patrimaonio prapios de la Compafiia se reconoce y se deduce directamente
en el patrimonio. No se reconoce ningtin resultado, proveniente de la compra, venta, emision ¢ cancetacion de
los instrumentos de patrimonio proplos de Iz Compaiila.

Otros pasivos financieros - Otros pasivos financieros, incluyendo deudas, sen inicialmente medidos al valor
razonable, neto de los costos de la transaccion y son subsecuentemente medidos al costo amortizado usando
el método de interés efectivo, con gastos de inlerés reconogidos sobre la base de tasa efectiva,

El método de Ia tasa de interés efecliva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero
vy de imputacién del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es Ia tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar estimados (incluyendo todos los hongrarios
y puntos pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero ¢, cuando sea
adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros de) pasivo financiero al momento de su

reconocimients inicial.
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.}

Notas a los estados financieros consolidados
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(En balboas)

3.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el
importe estimada de devoluciones de clientes, rebajas y otros descuentos similares.

Ofros ingresos - Los otros ingresos se reconcsen bajo el método de devengado segin la sustancia de los
acuerdos respectivos.

Ingresos por alguiler - Los ingresos par alquiler de propiedades de inversion son reconocidos conforme a fa
politica contable 3.14.

3.13 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento (transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demés
arrendamientos se clasifican como operativos.

La Compafiiz como arrendader

Elingreso por rentas bajo arrendamientos operatives se reconoce empleando el método de linea recla durante
el plazo de! arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos al negocfar y acordar un arrendamiento
operativo se adicionan al valor en libros del activo arrendado, y se reconocen empleando el método de linea
recta durante el plazo del arrendamiento.

3.14 Costo de intereses

Los costos por intereses afribuibles directamente a la adquisicidn, construccion o produccion de activos
calificables, los cuales requieren de un periodo de tiempo substancial hasta que esfan listos para su uso o
venta, se adicionan al coste de esos activos durante ese tiempo hasta el momento en que estén listos para su
uso o venia.

El ingreso que se obtiene por ta inversion lemporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser
utilizados en activos calificables, se deduce de los costos por préstamos elegibles para ser capitalizados.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en los resultados durante el periodo en que se incurren.
3.15 Pago hasado en acciones

La Junta Directiva de SQF Group, Inc., entidad tenedora de! 100% de las acciones de Desarrallos Comerciales,
S.A., y Subsidiarias, aprobd un programa de opciones de compra de acciones de SQF Group, Inc., @ faver de
los ejecutivos claves de la subsidiaria de Desarrollos Comerciales, S.A.

£l valor razenable de las opciones otorgadas se mide por el valor razonable de los instrumentos de patrimonio
en la fecha del ctorgamiento, si puede ser estimado confilablemente. En caso contrario, los instrumentos de
patrimonio son medidos por su valor intrinseco y posteriormente, en cada fecha en [a que se presente
informacion y en la fecha de la liquidacién definitiva, recanociendo los cambios de dicho valor intrinseco en el
resultado del ejercicio.

En una concesitn de opciones sobre acciones, el acuerdo ge pago basadc en accicnes se liquidara finalmente

cuando se ejerzan las opciones, se pierdan (por ejemplo, por producirse la baja en el empleo) o expiren {por
gjemplo, al término de la vigencia de [a opcion).
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3.16 Impuesto sobre Ia renta
£l gasto de impuesto sobre la renta representa la suma del impueste corriente a pagar e impuestos diferidos.

Impuesto corriente - El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afo. La utilidad
gravable diftere de [z utllidad financiera como se reporta en el estado de ganancias o pérdidas porque excluye
impories de ingresos y gastos que son gravables o deducibles en ofros afios y ademas excluye importes que
no son gravables o deducibles.

El pasivo de Ja Compaiiia para el impuesto corriente es caloulado usando la tasa de impuesto que ha estado
o sustancialmente ha estado vigente a la fecha del estado de situacion financiera.

Impuesto diferido - El impuesto se reconoce en las diferencias temporales entre el valor en libros de los activos
y pasivos en los estados financieros y las bases imponibles correspondientes utflizadas en el calculo de fa
ganancia fiscal. El pasivo por impuesto diferido es generalmente reconocido para todas las diferencias
femperales gravables. Los aclivos por Impuestos diferidos son generalmente reconocidos para lodas las
diferencias temporales deducibles en fa medida en que sea probable que la utilidad gravable esté disponible
contra aquellas diferencias temporales deducibles que pueden ser utiizadas.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconacen a la tasa de impuesta gue se aplicara en el periodo
en el cual el activo es realizado o el pasivo es liquidado basado en tasas de impuesto (y leyes de impuesto)
que han estado o sustancialmente han estado vigentes a |a fecha del estado de situacion financiera.
Impuesto corriente y diferido para el afio - Impuestos corrientes y diferidos son reconacidos como gasto o
ingreso en la ufilidad o pérdida.

3,17 Uso de estimaciones

La Administracién ha efectuado estimaciones y supuestos relacicnados al informe de activos, pasivos y los
monios de ingresos y gastos reportados durante el periodo de operaciones, al preparar estos estados
financieros de conformidad con las Normas [nternacionales de Informacitn Financigra. Los resuliades actuales
podrian variar de estas estimaciones. Las esfimaciones imporianies que son més susceptibles a cambios
significativos se relacionan con la vida 0til de los activos fijos y activos intangibles, la provision por incobrables
y 1a valuacion de las propiedades de inversién. Las estimaciones y supuestos se basan en la experiencia
obtenida a ravés de los afios y en otros factores que se consideran relevantes.

Las estimaciones y supuestos subyaceries son revisados sobre una base continua. Las revisiones de
estimaciones contables se reconocen en el periodo corriente si éstas afectan solamente dicho periodo. Sila
revision de las estimaciones contables afecta el periodo corriente y periodos futuros, entonces ia revisian de
ta estimacion se reconocerd en ambos periodos (corriente y futura).

3.18 Moneda funcional

Los regisiros se llevan en balboas y fos estados financieros estan expresados en esta moneda. El Balboa,
unidad monetaria de la Republica de Panama, esta a la par y es de libre cambio con el délar de los Estados
Unidos de América. La Replblica de Panama no emite papel monada y en su lugar uiiliza el dlar de los
Estados Unidos de América como moneda de curse legal.

3.19 informacion por segmentos

La Compania reporta los segmenlos operatives conforme a la Norma Internacional de Informacion Financiera
niimerc 8 "Segmentos de cperacién”. Un segmento de operacidn es un componente de una entidad que
desarrolla actividades de negocio de las que puede abtener ingresos de las actividades ordinarias e incurriren
gastos cuyos resuliados de operacion son revisados de forma regular por la maxima autaridad en la foma de
decisiones de operacion de la entidad, para decidir sobre los recursos que deben asignarse al segmento y
evaluar su rendimiento v sobre el cual se dispone de informacidn financiera diferenciada.
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
(En balbgas)

4. Saldos y transacciones con partes relacionadas
4.1 Saldos

Los saldos vy ransacciones con parles relacionadas se detallan a continuacién:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado} {Auditado)
Cuenias por cobrar - compafilas relacionadas 917,452 916,954
Cuentas por pagar - companiias relacionadas - 16,488,672
Intereses por pagar benos subordinados - SQGF Group, In¢ 10,739,588 8,628,334
Bonos subgordinados - SQF Group, Ine 51,485,000 35,000,000

Al 31 de marzo de 2022, SQF Group, Inc., es el tenedor del 100% de los bonos subordinades emitides por
Desarrollos Comerciales S.A., al mismo tiempo es el tenedor del 100% de las acciones de dicha socledad.

Ei 8 de mayo de 2018, la Superinfendencia del Mercado de Valores de Panamda mediante la resolucion N° 208-
18, autorizo modificar €} prospecio de la Emisidn de Desarrollos Comerciales S.A. para incluir una fianza
solidaria emitida por SQF Group coma garantia de la Serie A (bonos subordinados), es decir gue SQF Group
ademas de ser el tenedar de |z fotalidad de los bonos subordinados es flador solidario de la Compariia con
respecio a los bonos subordinados.

Las cuentas por cabrar no tienen vencimiento ni generan intereses. La Administracién no anticipa pérdidas en
la recuperacion de jos saldos por cobrar.

Las cuentas por pagar con partes relacionadas fueron convertidas en deuda subordinada.

4.2 Compensacion a directores

La compensacitn a directores durante e perindo fue el siguiente:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado)
Director Independiente:
Dietas 2,000 3,000
Director:
Beneficios recibidos 30,833 60,558

Los beneficios del director estan compuestos por honorarios profesionales, seguros médicos, seguro de vida
y ofros beneficios,
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por los seis meses terminado ef 31 de marzo de 2022

{En balboas}

5. Efectivo y depédsitos en bances

El efective y depdsitos en bancos estaban constituidos de fa siguiente manera:

Caja menuda
Cuentas bancarias

Total
Menos:
Efectivo restringido

Efectivo y depdsitos en bances para propésitos del

estado consolidado de flujos de efectivo

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado}

695 695

5,033,608 4523902
5,034,303 4,524,597
2,259,555 2,638,003
2,774,748 1,886,594

E| efective restringido corresponde a fos canones provenientes de contraios de arendamiento cedidos de
manera irevocatle e incondicional al fideicomiso de garantia, tal como se menciona en la Nota 12. Dicho
efectivo es mantenido en la cuerta de concentracion y cuenta de reserva.

Una vez autorizada la Emisién de los Bonos Corporativos, v de acuerdo con las condiciones de la misma, la
Compania aperturd la cuenta de cencentracion y la cuenta de reserva las cuales hacen parte del Fideicomiso
de Garantia. Al 31 de marzo de 2022, la cuenta de concentracion fiene un saldo B/,1,018,686 (septiembre
2021: B/.1,399,064) y la cuenta de reserva tiene un saldo B/.1,240,859 (septiembre 2021: B/.1,238,939).

8. Alquiteres y cuentas por cobrar

Alguileres por cobrar a future

Alquileres y cuenias por cabrar
Provision para cuenlas de cobro dudoso
Cuentas por cobrar comerciales, neto

Cuentas por cobrar, ciras
Sub-lotal

Total

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado} {Auditado}

7,192,070 7,192,070
186,380 3,252,005
(28,413) {28,413)
7,350,047 10,415,662
81,263 73,158

61,263 73,158
7.411,310 10,488,820
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Movimiento en fa provisign para cuenia de cobro dudoso:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
(Compllada) {Auditado)
Saldo al inicio del afio 28,413 45,030
Ajuste por aplicacidn de crédito esperado - {16,617}
28,413 28,413

6.1 Aiquileres y cuentas por cobrar

Los alquileres y cuentas por cobrar reveladas en los parrafos anteriores incluyen fos montes (ver abajo el
andlisis de antigiiedad) gue estan vencidos al cierre del periodo sobre el que se informa. La Compafiia
considera que un crédito esta deteriorado cuando existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia
de eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial.

Antigiiedad de las cuenlas por cobrar comerciales morosas, pero no delerioradas

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
&1 - 90 dias 3,488 4,879
81 120 dias - 7,913
Mas de 120 dias 159,212 148,797
162,700 161,589

Las cuentas por cobrar morosas no deterioradas son aquellas consideradas de recuperacion a corto y mediano
plazo segdn [a experiencia con el manefo de los clientes. Adicionalmente, estas cuentas contienen cuentas por
cobrar al Estado Panamefio que tofalizan B/, 127,870 (septiembre 2021: B/.137,984) de las cuales se espera
cobrar la totalidad.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar comercial, la Compafiia considera cualquier cambio
en la calidad crediticia de la cuenta a partir de 1a fecha en que se otorgd inicialmente el crédito hasta el cierre
del perfodo sobre el que se informa. La concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base
de clientes es amplia & independiente.
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7. Otros actives

Los ofros activas se detallan a continuacion;

ITBMS crédito a favor

Impueste scbre la renta pagado por anticipado
Anticipos de Impuestos

Otros

Total

Porcion corriente
Porcién no corriente

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compitado} {Auditado)

1,342,488 1,342,468
211,243 211,243
108,208 108,208

51,123 48,006
1,713,042 1,710,825
1,450,841 1,451,668
262,201 259,257

Al 31 de marzo diciernbre de 2021, la Compafiia estima que el créditc de ITBMS a favor por 8/.1,342 468
(sepliembre 2021: B/.1,342,468) serd consumido mediante (& Declaracion de [TBMS producto de los alquileres.

8. Propiedades de inversidn, neto

A continuacion, el detalle de las propiedades de inversion:

Actives en operacién
Activos en terrenos y /o en proceso de conslruccidn

A continuacion, el movimiento de ias propiedades de inversidn:

Balance al inicio del afo

Adgquisiciones

Venia

Cambios en el valor razonable de fas propiedades de inversion

91 -

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado) {Auditado)
116,590,000 127,590,000
1,343,935 1,343,935
117,933,835 128,933,835
Marzo, 31 Sepliembre, 30
2022 2024
{Compilado) {Auditada)
128,933,935 127,408,435
5,000,000 -
(16,000,000) -
1,624,500
117,933,935 128,633,935
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{En balboas)

Al 31 de marzo de 2022, clertas fincas han sido hipotecadas como garantia de la emisién de la Series C, E, F,
G vy H. Véase Nota 12,

8.1 Medicién del valor razonable de las propiedades de inversion

Las propledades de inversién estan registradas & su valor razonable, con base en avallios realizados por un
tasador independiente. Los avallos fueron realizados por AVINCO que es valuador independiente, dicha
empresa es reconocida en el mercado panamefio.

El valor razonable fue determinado utilizando la metodologia entre la ponderacién sobre el valor por rentas,
método al costo vy la metodologia sobre precios de mercado comparables que reflejan transacciones similares
recientes considerando las condiciones del mercado de bienes raices en la Replblica de Panama, esla
informacion fue actualizada al 30 de septiembre de 2021.

El detalle de las prapiedades de inversion e informacion sobre la jerarquia del valor razonable se presenta a
coptinuacion:

Jerarguia del valor razonable

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 20621
{Compliado} {Auditado)
Nivel 3 Nivel 3
Terfrenos 1,343,835 1,343,935
Activos en operaciones 116,590,000 127,590,000
117,933,935 128,933,935

Para las propiedades de inversion incluidas en el Nivel 3 de la jerarquia de valor razonable, la siguiente
informacion es relevante:

Tipo de propiedades

Activos en operacidn

Terrenos

Técnica de valuacion

Metedologia de valar
sobre fa renta, método
al costo % la
metodolagia sobre
precios de mercado
comparables.

Metodo aicostoy la
metodologla sobre
precios de mercado
cornparablies.

Datos significativos no
observables

Alquiler mensual de
mercado, teniendo en
cuenta las diferencias en
la localizacion y factores
individuales, como la
fachadza y de tamafio
entre ofras localidades
comparables y la
propiedad, a un precio
especifico.
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Sensibilidad

Una variaclén esperada de
un 10 % a renta del
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Una variacién esperada de
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resultaria en una diferencia
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de mercado.
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9. Activos infangibles

Con fecha 28 de abril de 2016, la Compaiifa adquirid el 100% de las acciones en circulacién de Inmobiliaria
Valle Claro, S.A. por B/.16,268,500, incluyendo los gastos relaclonados a la compra, correspondiente a locales
comerciales sobre las fincas No.102283 y No.52888 ubicadas en la Av. Ricarde J. Alfaro, Sector E! Dorado,
conocida con el nombre de Plaza La Galeria.

Estos activos disponian en el momento de la compra de contrates de afquiler firmados con TEM, S.A. por un
promedio de 8 afios de vida remanente motivo por el cual se registré un zetive intangible.

A continuacion, el movimiento de los activos infangibles:
Marzo, 31 Septiembre, 30

2022 2021
{Compilade) {Auditado}
Adquisicion de Plaza La Galerfa 335,600 335,800
Amortizacién acumulada (311,712) (283,745}
23,888 51,855
A confinuacion, el movimiento de amoriizacion acumulada:
Marzo, 31 Septiembre, 3¢
2022 2024
{Compilado} {Auditado)
Balance al inicio det afio (283,745} (227,812)
Gasto de amortizacion (27,967) (55,933}
{311,712 (283,745}

40. Plusvalia

E| 24 de noviembre de 2014, la Compafiia adquitid las propiedades donde operan oche restaurantes de la
cadena de McDonalds. Coma resultado de esta adquisicién fue reconocida plusvalia por B.7,849,997. La
Plusvalia no se amortiza, sino que es revisado por delerioro al menos una vez al afio.

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado)
Costo 7,849,997 7,849,997

Asignacion de fa plusvalfa a las unidades generadoras de efectivo
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Para propositos de probar su deterioro, [a plusvalia fue asignada a las siguientes unidades generadoras de
efectivo:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 201
(Compilado) {Auditado)
Centro Médico Metropolitando CMM 7,849,997 7,849,997

Con base en analisis presentado por la Administracitn, no hay pérdida por deterioro a la fecha de estos estados
financieros.

El monto recuperable de las unidades generadoras de efectivo se determina baséndose en el valor en uso,
que utiliza calculos de proyecciones de flujo de efectivo basado en presupuestos financleros aprobados por
los directores cubriendo un perfedo de 8 afios y utilizando una tasa de descuento del 7.24%.

11. Obligaciones bancarias

Las obligaciones bancarias se detallan a continuacion:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado)
Préstamo por Leasing de Paneles Solares con opcién a compra con _ 6.140
vencimiento en octubre 2021, tasa de interés de 5.25%. !
Total - 90,580

Ef movimisnto de las obligaciones bancarias se detalla a continuacion para propdsito de conciliacion con el
estado de fiujo de efectiva:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Cotmpilado) (Auditado)
Saldo al inicio del afio 6,149 80,880
Pagos (6,149) (84,831)
Saldo al final del afo - 6,149
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Desarrollos Comerciales, $.A. y Subsidiarias
{Entidad 1009 subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
{En halboas)

12. Bonos emitidos
Mediante Resolucion SMV No.102-16 de 29 de febrero de 2018, se autorizd la emisién de bonos Corporativos

de Desarrollos Comergiales, S.A., de B/.200,000,000 y modificada mediante reselucion SMV 208-016 de 8 de
mayo de 2018 y Resolucién SMV Nimero 472-21 de 19 de octubre de 2021.

Marzo, 31 Septiembre, 30

Monto Focha da 2022 2021
Sorle autorizado  solesacién {Compllado) {Auditado) Tasa do interds Vanscimiento
Variable de Libor
" 3 meses +
B {Sanior) 9,300,000 30-03-2016 - - 3.75% anual 30-03-2026
minimo §%
C (Senior) 7.600,000 390-03-2016 6,638,533 7.600,000 7.00% 30-03-2026
Variable de Libor
3 mesas +
3,75% anual
D {Senior) 18,750,000 18-11-2016 - - minimo 5% 18-11-2026
E {Senior) 11,250,000 18.11.2016 9,826 650 11,250,008 6,75% 18-11-2026
F {Senior) 9,200,000 02-08-2019 8,036,180 9,200,000 7.25% 02-08-2029
Variable de Libor
3 masas +
3.75% anual
@ (Seniar) 30,700,000 30-12-2019 26,816,382 30,700,080 minimo §% 30-12-2029
H (Seniar} 20,350,000 30-12-2019 17,732,005 20,300,000 6.50% 30-12-2026
Seran Podran ser
determinadas emitidas con
por el emisor wencimiento de
saginla cinco, siele o diez
lyJ (Senlory __ 27,500,000 - - demanda del afios
130,000,000 69,050,000 79,050,000
Coslos de emisidn (683,109) (752,672)
Totat emision
Senler 68,366,801 78,297,328
A (Suberdinadeo, 70,000,000 30-03-2016 51,485,000 35,000,000 12.00% 30-03-2041
Total 200,600,000 119,851,891 113,297,328

El movimiento de los bonos se detalla a continuacién para propasito de conciliacién con el estado de flujo de
efectivo:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado} (Auditado)
Saldo al inicio del afio 78,297,328 78,158,202
Amortizacion de emision 69,563 139,126
Pagos (10,000,000} -
Saldo al final del arfio 68,366,891 78,297,328
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Desarrolios Comerciales, S.A. y Subsidiarias
{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Motas a [os estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

Dado que los costos de emision son amortizados en el plazo de cada Serie, al 31 de marzo de 2022, |a
Compafila amorlizé cosios de emision por B/.69,563 (marzo 2021: BL.69,563}.

Al 31 de marzo de 2022, la Compafia registré los gastos financieros por las Serie A, C, E, F, G y H por B/,
4,631,081 {marze 2021: B/.4,556,510).

Al 31 de marzo de 2022, la Compafila realizé redencion anticipada cbligatoria parcial per un monto de
10,000,000 aplicable a prorrata, sin penalidad a todas las Series Senior emitidas y en circulacion, es decir, a
las Series C,E,F, Gy H.

A [ fecha de este informe, la Compafiia se encuentra en cumplimiento con los covenants requeridos por la
emision.

El pago de capital de cada serie se realizard de acuerdo a lo que se indica a continuacion:

Serie A: Un solo pago al vencimiento, siempre y cuando no exista Saldo Insoluto de Capital bajo cualquiera de
las Series Senior. Los Bonos de la Serie A estan subordinados en sus pagos a capital mientras existan Bonos
emitidos y en circulacidn de las Series Senior de esta emisian.

Serie C: Un solo pago al vencimiento.

Serie E: Un solo pago al vencimiento.

Serie F: Un solo pago al vencimiento.

Serie G; Se pagara el capilal de [a Serie G de los Bonos luego de un periodo de hasta 15 trimestres desde la
fecha de liquidacion y posteriormente 25 pagos trimestrales. La amortizacion a capital inicia el 15 de diciembre
de 2023.

Serie H: Un solo pago al vencimianto.

Las Series Senior de Ins Bonos estan garantizadas a través de un Fidelcomiso Irrevocable de Garantia con
B8G Trust, Inc. como Agente Fiduciario que contiene los siguientes bienes y derechos:

{i) Primera hipoteca y anficresis sobre las siguientes fincas:
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022

(En balbpas)
Propiedad Fincas
Plaza Més Versalles 395127, 3956128, 395129, 395130 y 385131
Plaza Més Bugaba 29581, 44800, 40833 v 16069
Plaza Méas Calle 13 392446, 8520, 3050, 3353 y 4048
Activos David 13523 y 75440
Activos Arraijan 375450
Activos Tocumen 361276
Activos Vacamonie 120081 y 394782
Activos Versalles 395132
Activos San Miguelito 2886 y 34854
Activos Costa Verde 446764, 446765 y 446779
Edificic Tula 40960
Plaza Mas Riviera 359483 y 433128
Plaza Mas La Siesta 307844, 307845, 307846, 307847 y 307848
Activos San Femando 97767-8707
La Galeria 52899 y 102283
Plaza Mas Santa Fe 460268
(i} Cesion de las pdlizas de seguro sobre las mejoras sobre las fincas hipotecadas.
(i} Cesion irrevocable e incondicional de los ¢énones de arrendamiento provenientes de los contratos
de arrendamiento cedidos al Fiduciario correspondientes a las fincas hipotecadas,
(iv) Los fondos depositados en la cuenta de concentracion y la cuenta de reserva de servicio de deuda.

13. Acciones comunes

EJ capital social de Ja Compafiia esta compuesto por trecientas {300) acciones comunes, sin valor nominal,
todas se encuentran emitidas y en circulacion.

14, Capital adlcional pagado

El 13 de noviembre de 2019, en reunién de Junta Directiva de SQF se resolvid por unanimidad recibir el pago
de intereses acurmulados al 30 de sepliembre de 2019 por BJ. 14,921,667 producto de la tenencia de Bonos
Subordinades, el uso de fondos autorizados para dicho monto fuera ta capitalizacion de Desarollos
Comerciales por el mismo monto. El 12 de diciembre de 2019, Bance General en calidad de Agente de Pago,
Registro y Transferencia cencedié una dispensa a Desarrolios Comerciales, S.A., para el pago de los intereses
de los Bonos Subordinados acumulados hasta el 30 de sepliembre ds 2019, por Bl 14,921,667
comprometiéndose SQF Group, Inc., en capitalizar dicho monto en Desarrollos Comerciales, S.A. Este pago
de Interases de la Serie A se realizo el 16 de diciembre de 2019, fecha que corresponde al pago de intereses
de la emision de bonos.

15. Contratos de arrendamiento operativo
La Compafia obtiene sus ingresos principaimente a través de arrendamientos operativos de sus propiedades
de inversion. Los cortratos vigenies han sido pactados por periodos que oscilan entre 3 y 20 afics. Los

arrendatarios no tisnen opcion de compra sobre las propiedades arrendadas ni se prevé la transferencia de la
propiedad al finalizar ef contrato.
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.}

Notas a2 los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
{En balboag)

Las cuentas por cobrar gue surgen por la aplicacian del reconocimiento lineal del ingreso por arrendamiento
durante los pericdos ne cancelables de los arrendamientos operativos se presentan a continuacion:

Alquileres por cobrar a futuro

16. Gastos de personal y otros gastos

Los gastos de personal y otros gastos se presentan a continuacion:

Gastos de personal
Salarios

Prestaciones laborales
Prestaciones sociales
QOtros beneficios

Total

Otros gastos
Impuestos de inmuebles

Honorarios profesionales

Senvcio de seguridad

Reparaciones y mantenimiento

Seguros

Impuesto municipal y tasas Unicas
Energta eléctrica

Mercadeo

Gasto de alquiler

Arreglo de Pago de impuestos de inmueble
Miscelaneos

Total

_a28-

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado} (Auditado}
7,162,070 7,192,070
Marzo, 31 Marzo, 31
2022 2021

{Compilado) {Compilado)}
174,573 179,839
34,208 35,653
36,178 35,198
42,156 45,548
287,515 286,238
124,033 85,833
109,932 49,429
118,090 119,713
121,616 87,248
32,473 33,736
20,803 11,680
37,831 27,063
8,685 2,186
14,074 10,617
30,784 -
35,186 16,212
549,807 446 717
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

17. Impuesto sobre |a renta

A partir del 3 de febrero de 2005, fecha de entrada en vigencia de la Ley No.8 del 2 de febrere de 2005, €l
Articulo 699 del Cadigo Fiscal indica gue las personas juridicas deben pagar el impuesto sobre la renta a una
tasa del 25% sobre la que resulte mayor enire: (1} la renta neta gravable calculada por el método tradicional
establecido en el Titulo | del Libre Cuarto del Cadigo Fiscal, o (2) la renta neta gravable que resulte de deduir,
del total de ingresos gravables, el noventa y cinco punto treinta y tres por clento (95.33%) de dicho total de
ingresos gravables.

De acuerdo con & Articulo 720 del Codige Fiscal de Panama, para efectos de la declaracion jurada de rentas,
de todas las compafiias se establece un perfodo de caducidad de tres (3) afios contados a partir de la fecha
de la presentacitn de la ditima declaracién para la revision de las autoridades fiscales.

Las regulaciones fiscales vigentes también sefialan que las utilidades no distribuidas de las subsidiarias enla
Republica de Panama estan sujetas a un impuesto sobre dividendos de 10%, al momento de su distribucion,

Al 31 marzo de 2022, la compafia mantiene pérdidas fiscales por lo tanto no genera impuestos sobre la renta,

17.1 Impuestos sobre la renta diferido

El impuesto sobre ia renta diferido pasivo de B/.1,662,867 (sepliembre 2021: B/.1,662,867) surge de las
obligaciones futuras del pago del impueste a las ganancias por tas venias de 105 inmuebles revaluados

Revaluaciones Plusvalia Total

Impuesto diferido

At 30 de septiembre de 2020 {Auditadc) 1,472,667 1,798,085 3,270,952
Revaluaciones 180,000 - 190.0C0
Al 30 de septiembre de 2021 (Auditade) 1,662,867 1,768,085 3,460,952
Revaluaciones - - -
Al 31 de marzo de 2022 (Compilado) 1,662,867 1,798,085 3,460,952
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consclidados
por los seis meses ferminado e 31 de marzo de 2022
(En balboas)

18. Valor razonable de los instrumentos financieros

Las Normas Inlermacionales de Infermacion Financiera requleren que fodas las compaiitas revelen informacion
sobre el valor razonable de los instrumentos financieros para los cuales sea practico estimar su valor, aunque
estos instrumentos financieros estén o no reconocidos en el estado de situacion financiera. E valor razonable
es el monio al cual un instrumento financiere podria ser intercambiado en una fransaccion corriente entre las
paries inferesadas, que no sea una venta cbligada o liquidacidn. Este valor queda mejor evidenciado por el
valor de mercado cotizable, si tal mercado existiese.

Valor razonable de fos activos v pasivos financicros de la Compafiia que no se presentan & valor razonable en
foria constanle (pero se requieren revelaciones det valor razonable)

Excepto por lo que se detalla en la sigulente tabla, la Administracion considera que los valores en libros de los
activos financieros reconocidos al costo ameortizado en los estados financieros, se aproxima 2 su valor
razonable:

31 de marzo de 2022 {Compilado}

Valor en Valor
libros razonable

Pasivos financiercs

Bonos Subordinados Serie A 51,485,000 51,485,000

Bonos Series C 6,638,583 7,159,016

Bonos Series E 9,826,850 10,609,897

Bonos Series F 8,036,180 9,390,405

Bonos Series G 26,816,382 24,915,604

Bonos Series H 17,732,005 18,968,824
Total 120,535,000 122,528,746

30 de septiembre de 2021 (Audliado)

Valor en Valor
libros razonable
Pasivos financieros
Bonos Subordinados Serie A 35,000,000 35,000,000
Bonos Series C 7,600,000 7,865,128
Bonos Series E 11,250,000 11,569,506
Bonos Series F 8,200,000 9,847 268
Bonos Series G 30,700,000 28,103,664
Bonos Series H 20,300,000 20,615,733
Obligaciones bancarias 6,149 6,149
Total 114,056,149 113,097,448

La Administracién considera que el valer en libros del efectivo y depésitos en bancos, alquileres y cuentas por
cobrar se aproxima a su valor razenable por su naturaleza de corto plazo. Cambios en los criterios pueden
afectar las estimaciones.
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{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los sels meses terminado ef 31 de marzo de 2022
{En balboas)

La NHF 13 especifica una jerarquia de [as técnicas de valuacion en base & si [a informacién incluida a esas
técnicas de valuacion son observables o no observables. Lainformacion observabie refieja datos del mercado
obtenidos de fuentes independientes; la informacidn no observable refleja los supuestes de mercado de la
Compaiiia. Estos dos tipos de informacion han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

. Nivel 1 - Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los
gue la entidad pueda acceder en la fecha de la medicidn.

. Nivel 2 - Los datos de entrada son distintos de los precios cotizados Incluidos en ef Nivel 1 que son
ohservables para activos o pasivos directa o indirectamenie idénticos o similares en mercados gue no
son activos.

. Nivel 3 - Los datos de enitrada son datos no observables para el activo o pasivo.

Jerarqula del valor razonable

31 de marzo de 2022 {Compilado}

Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Pasivos

Bonos Suberdinados Serie A 51,485,000 - 51,485,000 -
Bonos Senior C 7,159,016 - 7,159,016 -
Bonos Senior E 10,609,897 - 10,609,897 -
Bonos Senior F 9,390,405 - 9,390,405 -
Bonos Senior G 24,915,604 - 24,915,604 -
Bonos Senior H 13,968,824 - 18,968,824 -

122,528,746 - 122,528,746 -

Jerarquia del valor razonable
30 de septiembre de 2021 {Auditado)
Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Pasives

Bonos Subordinados Serie A 35,000,000 - 35,000,000 -
Banos Senier C 7.865,128 - 7.865,128 -
Boros Senior E 11,559,508 - 11,559,506 -
Bonos Senior F 9,847,268 - 9,947,268 -
Bonos Senior G 28,103,664 - 28,103,664 -
Bonos Senior H 20,615,733 - 20,615,733 -
Obligaciones bancarias 6,149 - - 6,149

113,087 448 - 113,091,299 6,149

El valor razonable de los actives financieros incluidos en Nivel 3, mostrado arriba ha sido determinado, basado
en el analisis de los flujos de caja descontados, donde el dato de entrada mas significativo o constituye la tasa
de descuento que refleja el riesgo de crédito de la contraparte.

El valor razonable de los pasivos financleros en ef Nivel 2 se ha determinado desde Ja perspectiva del fenedor
del instrumenlo come activa.
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Besarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consclidados
por los seis meses terminado ef 31 de marzo de 2022
{En balboas)

19. Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier confrato que origina un activo en una entidad y un pasivo financiero de
instrumento de capital en otra entidad. Las aclividades de la Compaiila se relacienan principatmente con el
uso de instrumentos financieros pasivos y, como tal, el estado de situacion financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros pasivos, por otra parte, en los rubros de activos estan compuesto
principalmente por propiedades de inversion evaluadas a su valor razonable.

Factores de riesgos financieros

Las actividades de [a Compaiifa le exponen a una variedad de riesgos financieros tales como: riesge de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La administracion de riesgos es realizada por la Administracion
siguiendo las politicas aprobadas por |a Junta Directiva.

2. Riesgo de crédifo - Para mitigar el riesgo de crédito a Administracion evalla y aprueba previamente cada
compromiso que involugre un riesgo de crédite para la Comparila y monitorea perigdicamente la condicién
financiera de los deudores.

A la fecha del estado de sifuacion financiera no existen concentraciones significativas de crédilo morosas
en las cuenias por cobrar clientes. En cuanto al efectivo en bancos, los fondos estan depositados en
instituciones de prestigio nacional e internacional,

b. Riesgo de mercado — La Compafiia no ha tenido iransacciones significativas que la expongan al riesgo de
mercado durante el periado. No obstante, dado que 1a Serie Amortizable de Bonos Corporativos emitidos
tienen tasa variable, existe exposicidn a las variaciones de las tasas de interés.

c. Riesgo de liquide? y financiamienio - La Administracion es prudente que el riesgo de liquidez implica
mantener suficiente efective para afrontar las obligaciones futuras e inversiones proyectadas. Estos fondes
provienen de los aportes realizados por los accionistas.

Administracién del riesgo de capital

Los objetivos principales de la Compafiiz al administrar el capital san mantener su capacidad de continuar
como un negocio en marcha para generar refornos a los accionistas, asi como mantener una estructura de
capital 6ptima que reduzca los costos de obtencitn de capital. Para mantener una estructura de capital dptima,
se foman en consideracién factores tales como: mento de dividendos a pagar, retorno de capital a los
accionistas o emision de acciones.
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.}

Motas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

20, Informacidn geogrifica

La Compaiiia opera en la Reptiblica de Panama. A continuacion, el detalle de la informacién por segmento de

ingresos y aclivos con base a las dreas geograficas establecidas:

Panamé Centro

Panama QOeste

Coldn

Chiriqui y Bocas del Toro

Total Informacidn por segmento
Resultadcs y saldos comporativos

Total

* incluye penalidades por cancelacién anticipada

Panama Centro

Panama Oeste

Colén

Chiriqui v Bocas del Tore

Total informacién por segmento
Resultados y saldos comoratives

Total
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31 de marzo de 2022 (Compilado}

Ingresos
por alquileres * Activos
6,083,507 102,250,000
190,579 4,550,000
114,443 2,890,000
648,948 17,900,000
7,038,477 127,580,000
274,775 30,295,986
7,313,252 157,885,986

31 de marzo de 2021 (Compilado)

Inoresos
por alquileres Activos
2,719,675 101,320,500
161,247 5,813,935
108,582 2,800,800
807,571 17,475,000
3,598,075 127,409,435
276,168 21,956,834
3,874,243 149,366,269




Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
(En balboas)

21. Combinacion de negocio
21.1 Subsidiarta adquirida

Proporcion  Contraprestacion

Actividad Fechade de agciones transferida
principal adquisicién  adquiridas
Desarrollos Inmobiliaric de! Dorado, S.A. 23 de marzo
Inmobiliaria de 2022 100% 8/.5,000,000

Desarrolios Inmobiliario del Dorado, 5.A., fue adquirida con el propésito de continuar con la expansién de las
actividades inmobiliarias.

21.2 Contraprestacion transferida

La contraprestacion por la compra de las acciones de DID fue B/.5,000,000 mediante la cesion de cuentas por
cobrar por un monto de B/. 4,999,609 y el resto en efectivo.

21.3 Activos adquiridos y pasivos asumidos

Desarrolios
Inmohiliarios del
Dorado, S.A.
Activos no carrientes
Propiedades de Inversién 5,000,000
5,000,000

Las propiedades de inversién son registradas al valor de compra en el registro inicial para fa combinacion de
negocios en vez de los impertes en libros reconocidos en los estados financieros previos a la adquisicion.
22. Venta de subsidiaria

£1 23 de marzo de 2022, Desarrollos Comerciales, S.A. vende e} 100% de las acciones de Los Angeles Assels
Group, S.A.

22.2 Contraprestacion recibida

Marzo, 31
2022
{Compilado)
Contraprestacion recibida en efectivo y equivalente de efectivo 9,002,006
Contraprestacion recibida total 9,002,005
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{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, In¢.)
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22.3 Anilisis de activos y pasivos saobre los cuales se perdio el control

Los Angeles Assets

Group, S.A,
Actiwss no comientes
Propiedades de Inversién 16,000,000
Activos netos vendidos 16,000,000
22 .4 Pérdida por venta de subsidiaria

Marzo, 31
2022

{Compilado)
Contraprestacion recibida 9,002,005
Activos netos vendidos 16,000,000
Pérdida scbre la venta (6,897,995}

23. Efecto CoVIiD-19

El 13 de marzo de 2020, ] Gobierno Nacional, medianie fa Resolucién de Gabinete No. 11 de 13 de marzo de
2020 anuncit y decreté Estado de Emergencia Nacional en la Reptiblica de Panamd, y en dias subsiguientes
decreto medidas de restriccién de movilidad y de operacion de muchos comercios a fin de contener la
propagacion de la enfermedad COVID-19, lo cual ha resuitado en afectacion econémica en el comercio en
general,

Las resultados del afic anterior presentaron una reduccion en los ingresos operativos principalmente como
consecuencia de la Pandemia. Dado el impacto econdmico causado por las extensas restricciones de
movilidad y cierre de acfividades impuestas en Panama, una de las mas estrictas y largas de Latinoamérica,
la Compania establecid acuerdos temporales de modificacion de términos de alquiler con el proposito de dar
alivios y descuentos a los arrendatarios afectados por las medidas.

La Comypariia cuenta con polificas y procedimientos para la continuidad de negocios que establecen los
mecanismos para funcionar ante situaciones de contingencia, garantizando la continuidad ininterrumpida de
las operaciones y servicios para nuestros clientes. Las plazas comerciales se han mantenido siempre en
operacion dado que en las mismas operan negocios de cardcter esencial tales como supermercades, bancos,
farmacias y restaurantes bajo la modalidad de dornicilios.

Los efectos conacidos por fa Administracion de la Compafiia, y que pueden estimarse razonablemente, se han
reconocido en los estados financieros al 31 de marzo de 2022. La Administracion de la Compafiia continuara
monitoreando y modificando las estrategias operafivas y financleras para mitigar los posibles riesgos que
pudieran afectar su negocio en el corto, mediane vy fargo plazo.

La Administracion de la Compaiiia tiene 1a expectativa que la reapertura de la actividad econdmica continuara
resultando en un incremento paulaline de! nivel de ingresos.
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por [os seis meses terminado et 31 de marzo de 2022
{En balboas}

24, Eventos subsecuentes
La Compariia ha evaluado los eventos posteriores al 31 de marzo de 2022, para valorar la necesidad de posible
reconocimiento o revelacion en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados hasta el 20

de mayo de 2022, Ia fecha en que estos estados financieros estaban disponibles para emitirse. Con base en
esta evaluacién, no hay acontecimientos posteriores que requieren revelacidn en los estades financieros.

25. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros fueron aprobados por la Administracion y autorizados para su emisidn el 20 de mayo
de 2022.
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Sefiores
Accionistas y Junta Directiva
SQF Group, Inc.

Hemos revisado los estados financieros consolidados infermedios que se acompafian de SQF Group, Inc., ¥
sus subsidiarias., en adelante El Grupo, los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de marzo
de 2022, v los estados de ganancias o pérdidas y otro resultado integral, cambios en el patrimonio y flujos de
efectivo por los seis meses terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de politicas contables
significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracidn para los Estados Financieros Intermedios
La administracion del Grupo es responsable por:

« La preparacion y presentacion razonable de eslos estados financieros conselidados intermedios, de
confermidad con ta Norma Internacional de Contabilidad No. 34 - Informacion Financiera Intermedia de
las Normas -Internacionales de Informacion Financiera.

« Por el control interno que la administracién determine que es necesario para permitir [z preparacién de
estos estados financieros intermedios de forma tal que estén libres de representaciones errdneas de
importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

Respaonsabifidad del Contador Publico

Nuesira responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estados financieros intermedios con base en
nuesira revision. Efectuamos nuesira revision de conformidad con Normas Internaciones de Auditoria. Esas
nermas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiqguemos y realicemos fa revisidn para
obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros intermedios estan libres de
representaciones erraneas de impariancia relativa.

Una revision incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de revisién acerca de los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio,
incluyendo la evaluacidn de los riesgos de representacion errdnea de importancia relativa en los estados
financieros, debido ya sea a fraude o error, Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos
el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros del Grupo,
a fin de disefiar procedimientos de revision que sean apropiados en fas circunstancias, pero no con el proposito
de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una revision también incluye
evaluar lo apropiado de los principios de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de |as estimaciones
contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacién en conjuntos de los estados
financieros.




Consideramos que Iz evidencia de la revision que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una
base razonable. En nuestra consideracion los estados financieros intermedios representan razonablemente
todos los aspectos importantes del Grupo. La situacién y desempefio financieros de SQF Group, Inc., ¥ sus
flujos de efectivo por los seis meses terminado al 31 de marzo de 2022, han sido preparados de acuerdo con
la Morma internacional de contabilidad No. 34 — Informacion Financiera Intermedia de las Normas Internaciones
de Informacion Financiera.

/
2

Meityt Rios
CPA N° 0601-2007

20 de mayo de 2022
Panamad, Repiiblica de Panama



SQF GROUP, INC. y Subsidiarias

Estado consolldado de situacion financiera
al 31 de marzo de 2022
(En balboas)

Activos

Aclivos comientés:
Efectivo y depdsitos en bancos
Alguiteres y cuentas por cobrar
Otros activos

Total de activos cerrientes

Activos no conienles:
Cuenlas por cobrar - relacionadas
Propledades de inversion, nelo
Activos Intangibles
Plusvalia
iohitiario ¥ equipo, nelo
Qleos activos

Total de aclivos no corrientes
Total de activos

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Obligaciones bancarias
Cuenlas por pagar provesdores
Anlicipos de clientes
Intereses por pagar de Bonos Corporalivos
Gastos e Impuestas acumulados por pagar

Total de pasivos corientes

Pagivos no corrienies:
Bonos seaior
Impuesto giferido
Otros pasivos
Prima de aniigliedad

Total de pasivos na corrienles
Total de pasivos

Pattimonio:
Acciongs comunes
Capital adiclonal pagade
Prima en emision de accicnes
Impuesto Complementatic
Utilidades no distripuidas

Total de patrimonic

Total de paslvos y palrimonio

Marzo, 31 Septiembre, 30
Notas 2022 2021
{Compilado) {Auditado}
] 5,037,569 4527 817
& 7.411,310 10,488,820
7 1,450,841 1,451,668
13,899,720 16,468,305
4 917,124 018,954
B 117,933,936 128,933,935
9 23,888 51,855
10 7,840,887 7,848,997
185,551 219,052
7 262,201 259,257
127,182,686 138,231,05¢
141,082,416 154,509,355
1 - 6,149
46,443 103,537
60,496 160,604
173,477 200,536
192,588 485,363
473,905 958,189
2 68,366,891 78,207,328
17 3,460,552 3,460,852
228,174 228174
44,280 42,443
72,100,277 82,028,807
72,574,182 $2,985,086
53 700,824 700,524
4 588,001 588,001
62,834,090 62,834,080
{85,252) (858,005)
4,470,471 7.676.259
68,508,234 71,714,268
141,082,416 454,699,355

Las notas que se acompanian son parte infegral de estos eslados financieros consolidados.



S0OF GROUP, INC. y Subsidiarias

Estado consolidado de ganangcias o pérdidas
por los sels meses terminados el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

Notas

Operaciones corlinuas:

Alquileres y rnantenimienios 20

Depreciacion y amorlizacién

Gastos de persanal 16

Gastos e intereses financieros 12

Olros gastos 16

Otros ingresos y egresos

Pérdidz por venla de accicnes en subsidiaria

{Pérdida) ganancia antes del impugsto sobre larenta

fmpuesto sobre Ja renta 7

{Pérdida) ganancia neta del parioco

Por el periodo de tres meses

Por ol periodo de 5eis meses

Marzo, 31 Marzo, 31 Marzo, 31 Marzo, 31
2022 2021 2022 2021
{Compitado) {Compilada} {Compitado} {Compilada)

2,071,753 1,930,217 7.313,252 3,874,243
{25,734} (26,498} {51,488) (52,980)
(143,844} (150,081} (287,518) (296,238)
(1,287,630} {1,270,515) (2,557,456) {2,540,387)
(320,812} (201,647} (649,907 {446,727
11,792 25,484 25,302 40,932

{6,997,996) - {6,057,956) “
(6,702,471} 311,560 (3,205,768) 578,833
(5,702,471) 311,560 (3,205,788) 578,833

Lag notas que se acompaiian san parte inlegral de estos eslades financieres consolidadas,



S0F GROUPE, INC. y Subsidiarias

Estado consolidada de camblies &n el patrimonte
par los seis meses terminados ¢f 31 de marzo de 2022

IEnzaboas)
Capital Prima cn
Agclunes aditional emlisidn de Impuesio Ulllidades po
Motas comunts pagado acefones  Complementario _ distribuldas Tonal

Salds al 30 ¢ sepliembre de 2020 {Audilado) 700.524 588001 62,834,080 {84,871) 2,385,124 68,424,265
Impuesto complementano - - - [334) - 034
Oaznancia neta det pariode - - - * 5,250,138 5.260.133
Salde al 30 de scptiombre dé 2021 (Auditade) 700.924 £68.001 62,834,000 {85.005) 7.516,259 71,714,289
Impuasto complernentaric - - - 24N - {247}
Pérd'da nela del pericdo - - - z (2205.788) {3.205,758)
Saldo ai 31 de marzo de 2022 {Compllade) 700,924 88,001 62,834,000 {65252} 4,470,471 £8,508,234

Las nolas que se acompaiien son parte intepral de estos eslados fnandieres consobidades.



SQF GROUP, INC. y Subsidiarias

Estado censolidado de flujos de efective
por los seis meses terminados el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién:
Pérdida (ganancia) neta del periodo

Ajustes por:
Depreciacion y amarlizacion
Gastos de inlereses
Amoriizacion de Ceslos de Emision
Pérdida por venta de subsidiaria

Cambios en los acllvos y pasivos de operacion:
Disminucion en alguilerss y cuentas por cobrar
Aumento en olros aclivas
Disminucldn en cuentas por pagar - proveedores y oleos
Disminucian en anticipo de clientes
Dismistucion en gastos e impuestas acumulados por pagar
Aumento en prima de antigliedad

Efectivo generado por las operaciongs;
Impuesto sobre 1a renta pagado
Intereses pagados

Efectivo neto utifizado en fas actividades de operacian

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Adquisiciones de moblliado y equipo, Neto
Venta de subsidiaria
Compra de subsidiaria
Efeclive restringito
Cuentas por cobrar relacionadas

Efectivo nefo utilizado en las actividades de inversién
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Cbligaciones bancarias pagadas
Emision de bonas Subordinados
Pagos de bonos senior
Cuentas por pagar relacionadas
Impuesto complementario
Efectivo nefo utilizado en fas actividades de financiamiento
Bisminugion neta de efectivo y depdsilos en bancos

Efeclivo y depdsitos en bancos al inkio def a0

Efective y depdsites en bancos al final del afio

Marzo, 31 Marzo, 31
2022 2021

Notas {Compilado)} (Gompilada)
{3,205,788) 578,833

81,468 52,880

12 2,557.456 2,540,397
12 £9,563 69,663
6,987,896 -

3,077,610 42,403
(2,417) (4,839)
(57.094) (36,031)
{99,608) {05,069)
(292,374) {60,993)

1,817 3,261

9,098,829 3,080,508
(2,584,515) (2,527,027}

6,514,314 563,478
- (7.604)

22 5,002,004 -
21 (5,000,000} -
5 378,448 (652,844)
(170} {30)
4,380,282 (660,278}
1t (6,149} {48,707)
12 16,485,000 -
12 {10,000,000) -
{16,485,000} -
(247} (134)
(10,006,396) (48,841)
£88,200 (145,841)

1,889,814 1,133,380

5 2,778,014 967,689
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SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Motas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

1.  Informacién general

SQF Group Inc., {"El Grupo™) es una sociedad anénima constituida mediante la Escritura Piblica No. 2805 det
4 de septiembre de 2013 y opera en la Repdblica de Panama. Su actividad principal es la tenencia de acciones
de entidades que se dedican al secfor inmobiliario.

La oficina del Grupo esta ubicada en el PH BMW Piso 6 oficina A-B, calle 50 y Via Porras. Cludad de Panama.

A continuacion, un resumen de las adquisiciones y ventas realizadas:

Fecha Tipo de transaccién  Gompafiias
01 de febrerc de 2022 Escision de actives Desarrollos Comerciales, S.A. junto a la sociedad

Los Angeles Assets Group, S.A., celebraron un
convenic de reorganizacion  estruciural
patrimonial, escindiendo las fincas No. 139143 y
Mo. 34887 a favor de Los Angeles Asseis Group,
S.A., mediante Escritura Publica No. 1184.

23 de marzo de 2022 Venta de Acciones Desarrallos Comerciales, S.A. vende &l 100% de
las acciones de Los Angeles Assets Group, S.A.
la cual contiene las fincas Na. 139143 y No.
34887

23 de marzo de 2022 Compra de Acciones  Desarrollos Comerciales, S.A. compra el 100%
de las acciones de Desarrollos Inmobiliarios det
Dorade, S.A., la cual contiene la finca No.
30201087.

Los estados financieros consolidados de SQF Group, Inc. y Subsidiarias (el "Grupo”) incluye la siguiente
entidad consolidada:

- Desarrcllos Comerciales, S.A. ("DC"): Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc. Se constituyo
mediante Escritura Plblica No.3815 del 4 de junio de 2013 y es una compafiia que se dedica
peincipalmente a la compra, arrendamiento y administracion de toda clase de bienes inmuebles.

- Desarrollos Inmobiliario del Dorado, $.A, ("DID"): Entidad 100% subsidiaria de Desarrolios Comerciales,
S.A. Se constituyd mediante Escritura Pablica No. 27,272 del 22 de septiembre de 2018 y podra comprar,
vender, arrendar pignorar, negociar o en cualguier oira forma adquirir, gravar o enajenar ioda clase de
bienes muebles, inmuebles, derechos reales o personales.

2. Adopcion de las nuevas y revisadas Normas internacionales ds Informacion Financiera (NIIFs)
2.1 Normas e interpretaciones adoptadas sin efectos sobre fos estados financieros

Para el afio terminado el 30 de septiembre de 2021 enfraron en vigor las siguientes normas NIIF e
interpretaciones, gue no tuvieron un impacto en los estados financieros consolidados del Grupa.

Enmienda a la NIIF 9, NIC 39, y la NIIF 7 - Reforma de la tasa de interés de referencia.
Modificacion a la NIIF 16 - Concesiones de renta relacionadas a COVID-19,

Marco conceptual - Enmiendas a las referencias del marco conceptual en las Normas.
NIF 3 (Enmienda) - Definicion de un negocio,

NIC 1 y NIC 28 (Enmienda) - Definicién de materialidad.

. % 4 e
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SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Notas a los estades financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

2.1 NIF's nuevas y revisadas emitidas, pero alin no efectivas

Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas a normas contables han sido publicadas, pero no son
mandatarias para el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre de 2021, y no han sido adoptadas
anticipadamente por la Empresa. Los principales cambios de estas nuevas normas sé presentan a
continuacién:

Moqiﬁcaciones a la NIIE 40 - Estades financieros consolidados y NIC 28 - Inversiones en asociagas y negocios
conjunios - Venta o contribucion de activos enfre un inversionista y sy asociada o negocio conjunto:

Las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 tratan con situaciones dende hay una venta o contribucion de
aclivos enire un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las modificaciones
establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no
contiene un negocio en una transaccion can una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando
el método de participacion, se reconocen en el beneficio o pérdida de fa controladora solo en la medida en que
la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta.

Del mismo modo, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicién de las inversiones retenidas en
cualquier antigua subsidiaria (gue se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto gue se contabiliza
utilizando el méfodo de capital) al valor razonable, se reconccen en el beneficio o pérdida de |a controladora
anterior, s6l0 en la medida de la participacién de los inversionistas no relacionados en la nueva asoclada o
negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigoer de |as modificaciones aun no ha sido fijada; sin embargo, se permite ia aplicacién
anticipada. La Administracion de la Empresa no prevé que la aplicacion de las enmiendas en el futuro tenga
un impacto en los estados financieros.

NIIF 17 — Contratos de sedquros

En mayc de 2018, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (‘IASB"” por sus siglas en ingles).
emitié 1a NIIF 17 para reemplazar la NIIF 4. La contabilidad de los contratos de seguros requiere que las
entidades separen los derivades implicitos especificados, se distingan componentes de inversion y las
ohligaciones de desempefio de los contratos de seguros para reconocer, presentar y revelar por separado los
ingresos por seguros, los gastos de los servicios de seguros y los ingresos o gastos financieros de seguros.
Sin embargo, se permite un método de medicidn simplificado para medir la canlidad relacionada con e servicio
restante mediante la asignacion de la prima durante el pericdo de cobertura,

El madelc general utilizara los supuestos actuales para estimar el monto, el tiempo y la incertidumbre de los
fijos de efectivo futuros y medira explicitamente el costo de esa incertidumbre, toma en cuenta las tasas de
interés del mercado y el impacte de las opciones y garantias de los asegurados.

En junic de 2020, el IASB emitio las modificaciones a la NIE 17 para enfocarse en las preccupaciones e
implementacion de los cambios que se identificaron después de gue fa NIIF 17 fue publicada. Las
modificaciones difieren la fecha de aplicacian inicial de 1a NIIF 17 {incorporando las maodificaciones) para al
reporte anual que comience en o después del 1 de enero de 2023. Al mismo fiempo, el 1ASB emitié una
Extension Temporal de Exencion para aplicar NIIF @ (Modificaciones a la NIIF 4j que extiende la fecha de
expiracion de la excepcion temporal para aplicar la NIIF 8 en la NIIF 4 para periodos anuales empezando en
o después del 1 de enero de 2023.

NIIF 17 debe ser aplicada refrospectivamente a menos de gue ne sea practico, en dado caso se miodificard el
enfoque retrospectivo o se aplicara el enfoque del valor razonable,

De acuerdo con los requisitos de transicién, ta fecha de la aplicacion inicial es el cqrp_ienzo del pe_ricdo de
informe anual en el que la enlidad aplica la Norma por primera vez ¥, la fecha de transicion es el comienzo del
periodo inmediatamente anterior a la fecha de la aplicacion iniclal.

Esia NIIF es de aplicacion obligatoria para tos periedos que comiencen a partir del 1 de enero de 2023. Se
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SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminade el 31 de marze de 2022
{En balboas)

permite [a aplicacion anticipada. La Administracion la Empresa esta en proceso de evaluar et impaclo de la
adopcion de la NIIF 17 en los estados financieros y las revelaciones.

Medificaciones a NIIF 3 - Referencia al marco conceptual

Las modificaciones actualizan NIIF 3 para gue se pueda referir al Marco conceplual 2018 en lugar del Marco
de 1989. También afadieron un reguerimiento que, para obligaciones dentro del alcance de NIC 37, un
comprador aplica la NIG 37 para determinar si la fecha de adquisicidn es una obligacidn presente o existe
como resultado a pariir de un evento pasado. Por gravamenes que estén dentre del alcance de CINIIF 21
Gravdmenes, el comprador aplica CINHF 21 para determinar si la obligacién da lugar a un pasivo para pagar
el gravamen que acurrit en la fecha de adquisicién,

Finalmente, las modificaciones agregan una declaracion explicita que el comprador no reconocera un activo
contingente adquirido de uria combinacién de negogios.

Las modificaciones son efectivas para las combinaciones de negocios cuya fecha de adquisicion sea en o
después del periodo inicial del primer periodo anual iniciando en o después del 1 de enero de 2022. Con opcién
a aplicacion anticipada si la entidad también aplica todas las ofras referencias actualizadas (publicadas junto
con &l Marco Gonceptual) al mismo tiempa o anticipadamente.

Modificaciones a NIC 37 - Centratos onerosos - cosios por cumplir un confrato

Las modificaciones especifican que los ‘costos por cumplir’ un contrato comprende los ‘costos relacionados
directamente al contrate’. Los costos que se relacionan directamente a un conirate consisten de los costos
incrementales y los costos por cumplir un contrato {ejemplo: mano de obra o materiales) y la asignacion de
otros costos que se relacionen directamente para cumplir un contrato (como la asignacion de la depreciacion
a las pariidas de propiedad, planta y equipo para cumplir el contrato).

Las modificaciones aplican para conteaios en los cuales la entidad no ha cumplide adn con tadas sus
ohligaciones al inicio del perfodo anual de reporte en los cuales fa entidad aplique por primera vez las
modificaciones. Los comparativos no deben reformularse, En cambio, la entidad debe reconocer el efecto
acumulada de la aplicacion micial de las modificaciones como un ajuste al balance en las utiidades retenidas
o algiin otro componente de capital, como sea apropiade, para |a fecha de aplicacion inicial.

Las modificaciones son efectivas para periedos anuales gue inicien en o después del 1 de enero de 2022, con
apcion de aplicacion anticipada.

Madificaciones anuales a las normas NitF 2018-2020

Las modificaciones anuales incluyen la modificacian a tres normas de interés para el Grupo:

NIIF 1 - Adopgion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera

La modificacion praporciona un alivio adicional a una subsidiaria que se convierte en un adoptante por primera
vez mas tarde que su makriz con respecto a la contabilidad de las diferenclas de conversién acumuladas. Gomo
resultado de la medificacién, una subsidiaria que uliliza la exencién de la NIIF 1:D16(a) ahora también puede
optar por medir ias diferencias de conversidn acumuladas para fodas las operaciones extranjeras al valor en
libros que se incluirian en los estados financieros consolidados de la rnatriz, basades en la fecha de conversion
de a matriz a tas Narmas NIIF, si no se realizaron ajustes para los procedimientos de consolidacion y por los
efectos de la combinacion de negocios en la que la matriz adguirid la subsidiaria. Una eleccién similar esta
disponible para una empresa asociada o negocio conjunto que utilice la exencién en la NIIF 1:D16(a).

La modificacion es efectiva para periodos que inicien en o después del 1 de enera de 2022, con opcion de
adopcion anticipada.

!
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SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Nofas a los estados financieros consclidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
(En balboas)

NIiF 9 - instrumentos Financiercs

La modificacion aclara que al aplicar la prueba del "10%' para evaluar st se debe dar de baja un pasivo
financiero, una entidad incluye solo las cuotas pagadas o recibidas entre la entidad (el prestatario} y el
prestador, incluyendo cuotas pagadas o recibidas por la enlidad o el prestador. Las enmiendas son aplicadas
prospectivamente a las madificaciones o cambios gue oeurran en o después de fa fecha que la entidad aplica
por primera vez la enmienda.

La modificacion es efectiva para perfodos anuales que empiezan en o después del 1 de enero de 2022, con
opcian a aplicacion anticipada.

NIIF 16 - Arrendamientos
Las modificaciones efiminan la figura del reembolso por mejoras a los arrendamientes.

Como las modificaciones a la NIIF 16 solo son con respecto a un gjgmplo ilustrativo, no hay fecha de inicio
establecida.

Modificaciones a la NIIF 9, Instrumentos Financleros, NIC 39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
Madicion, NIIF 7, Instrumentos Financieros: Revelaciones, NIIF 4, Contratos de Seguros, y NIIF 16,
Arrendamientos, "Reforma de referencia de fasas de interés - Fase 2.

Ei 1ASE finalizd su respuesta a la reforma en curso de los tipos de inierés ofrecidos interbancarios {"IBOR") y
ofros tipos de inerés de referencia medianie fa publicacian de un paquete de enmiendas a las normas NIIF.

Las modificaciones complementan |as publicadas en 2019 y se centran en los efectos en los estados
financieros cuando una entidad sustituye el antigue tipo de interés de referencia por un tipo de referencia
alternativo como resultado de las reformas.

Las modificacienes de esta fase final se refieren a:

. Cambios en la base para determinar los flujos de efectivo contractuales de activos financieros, pasives
financieros y pasivos de arrendamiento;

. Contabiiidad de coberturas; y

. Divulgaciones.

Las modificaciones son efectivas para los perlodos anuales gue comienzan a pardir del 1 de enero de 2021,
con aplicacién anticipada permitida.

En adicién, las siguientes modificacionas han sido emitidas y no tienen efecto en los estados financieros del
Grupo:

Modificaciones a NIC 1 Clasificacién de los pasivos camo corrientes o no corrientes,
Modificaciones a NIC 16 Propledad, Planta y Equipo - antes de ser utilizados.
Modificaciones a NIC 41 Agriculiura

3. Politicas de contabilidad significativas
3.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.
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3.2 Base de presentacion

Los estados financieros consolidados han sido preparados bajo la base de costo historico, excepto por las
prepledades de inversion, las cuales son medidas al valor revaluado, como se explica en las politicas contables
mas adelante.

i. Costo histérico

El coslo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacidn enlregada a cambio de
bienes y servicios.

il.  Valor razonable

Elvalor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por iransferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es abservable o estimado ufilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Grupo tiene en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo, si los participanies de! mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio
del activo o pasive en la fecha de medicion. El valor razonable para propositos de medicion y / o revelacion de
estos estados financieros consolidades se determina de forma tal, a excepcion de las transacciones con pagos
basados en acciones que esidn dentro del alcance de Ja NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que estan
dentro del alcance de la NIC 17, y las valuaciones que fienen algunas similitudes con valor razonable, pero no
es un valor razonable, tales come el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36,
Ademas, pata efectos de informacion financiera, las mediciongs de valor razonable se clasifican en Nivei 1, 2
o0 3 con base en el grado en gque son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en
la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de [a siguiente manera:

« Nivel 1: Se consideran precios de cotizacién en un mercado aclivo para activos o pasives idénticos que el
Grupo puede obtener a la fecha de la valuacidn;

« Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o©
indirectamente; y

» Nivel 3: Considera datos de entrada no cbservables.
3.3 Principio de consolidacion

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros consolidados del Grupo y los de las
subsidiarias en las que tiene control. El control se obtiene cuando la entidad:

+ Tiene peder sobre la inversion,
+ Esta expuesla, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacién con dicha entidad,

y
- Tiene Ia capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en la que invierte.

El Grupo reevalia si Hiene o no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios
a uno o mas de los tres elementas de controi que se listaron anteriormente.

Cuando el Grupo tiene menos de la mayoria de los derechas de voto de una participada, tienie poder sebre la
misma cuando los derechos de volo son suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir sus
actividades relevantes, de forma unilateral. El Grupo considera todos los hechos y circunstancias relevantes
para evaluar si los derechos de voto del Grupo en la participada son suficientes para oforgarle poder,
incluyendo:
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. El porcentaje de participacion del Grupo en los derechos de volo en relacion con el porcentaje v la
dispersion de los derechos de volo de los ofros tenedores de los mismos;

. Los derechos de voto potenciales mantenidos por el Grupo, por ofros accionistas o por terceros;

. Los derechos derivados de ofros acuerdos contracluales; y

. Cualgquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que la Entidad tiene, o ne tiene, la capacidad

actual de dirigir las actividades relevantes en el momento en que [as decisiones deben tomarse, incluidas
las tendencias de voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que se transfiere el control al Grupe, y se dejan de consolidar
desde la fecha en la que se plerde el control. Las ganancias o pérdidas de las subsidiarias adquiridas o
vendidas durante el afio se incluyen en el estado consolidado de ganancias o pérdidas desde la fecha gue la
tenedora obtiene el control o hasta la fecha que se pierde, segtin sea el caso.

La ufilidad y cada componente de los otros resultados infegrales se atribuyen a las participaciones
controladoras y no confroladeras. El resultado integral de las subsidiarias se atribuye a las participaciones
coniroladoras y no controladeras aun st da lugar a un déficit en éstas Gltimas.

Todos los saldos y operaciones entre compafiias se han eliminado en la consolidacion.

Cambios en las participaciones del Grupo en las subsidiarias existentes

Los cambios en las inversiones en las subsidiarias del Grupo que no den lugar a una pérdida de control se
registran como fransacciones de capital. El valor en libros de las inversiones y participaciones no controladoras
del Grupo se ajusta para reflejar los cambios en las correspondientes inversiones en subsidiarias. Cualquier
diferencia entre el importe por el cual se ajustan las participaciones no controladoras y el valor razonable de ia
contraprestacién pagada o recibida se reconcce directamente en el capital contable vy se atribuye a los
propietarios dei Grupo.

Cuando &l Grupo pierde el control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida en la disposicion se calcula como
la diferencia entre (i) la suma del valor razonable de la contraprestacion recibida y el valor razonable de
cualquier participacion retenida v (i) el valor en libros anterior de los activos {incluyendo el crédito mercantil) y
pasivos de la subsidiaria y cualquier participacion no controladora. Los importes previamente reconocidos en
otras partidas del resuliado integrat relativos a la subsidiaria se registran de Iz misma manera establecida para
el caso de que se disponga de los activos o pasivos relevantes {es decir, se reclasifican a resultades o se
transfieren directamente a otras partidas de capital contable segun lo especifique/fpermita la NIIF aplicable). El
valor razonable de cualquier inversién retenida en la subsidiaria a la fecha en que se pierda el control se
considera como el valor razonable para el reconocimiento inicial, segun ia NIiC 39 o, en su caso, el costo en ¢l
reconocimiento inicial de una inversidn en una asociada o negocio conjunto.

3.4 Combinaciones de negocios

Las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de adquisicion. La contraprestacion
transferida en una combinacion de negocios se mide a valor razonable, el cual se calcula comeo la suma de los
valores razonables de los activos transferidas por el Grupo, menos los pasivos incurridos por el Grupo con los
anteriores propietarios del Grupo adquirida y las participaciones de capital emitidas por el Grupo a cambio del
control sobre el Grupeo. Los costos relacionados con [a adquisicion generalmente se reconocen en el estado
consolidado de ganancias o pérdidas conforme se incurren.

A la fecha de adquisicién, los activos identificables adquiridos y los pasivas asumidos se reconocen a valor
razonable con excepcion de:

. Impuestos diferidos aclivos o pasivos y activos o pasivos refacionados con beneficios a empleadas, que
se reconocen y miden de conformidad con NIC 12 - Impuestos a la utilidad y NIC 19 - Beneficios para
empleadas, respectivamenta,
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. Pasivos o instrumentos de capital relacionados con acuerdos de pagos basados en acciones del Grupo
adquirida o acuerdos de pagos basados en acciones del Grupo celebrados para reemplazar acuerdos
de pagos basados en acciones del Grupo adguirida que se miden de conformidad con la NHF 2 - Pagos
basados en acciones a la fecha de adquisicién; y

. Activos {0 un grupo de activos para su disposicién) que se clasifican como mantenidos para venta de
conformidad con la NHF 5 - Aclives no circiilanles conservados para venta y operaciones discontintias
que se miden de conformidad con dicha norma.

La plusvalia se mide como el excese de la suma de la contrapresiacién transferida, el monto de cualquier
participacion no controladora en la compafila adquirida, y el valor razonable de la tenencia accionaria previa
del adquirente en la compaiiia adquirida (si hubiere) sobre ef neto de los montos de activos adquiridos
idenfificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicién. Si después de una revaluacion ef neto de los
montos de actives adquiridos identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion excede la suma de
la contraprestacion transferida, el monto de cualquier participacion no confroladora en la compaiiia adquirida
y el valor razonable de la tenencia accionaria previa del adquirente en la compaiifa adquirida (si hubiere), el
exceso se reconoce inmediatamente en el estado conselidado de ganancias o pérdidas coma una ganancia
por compra en condicionas muy ventajosas.

Las participaciones no controladoras que son participaciones acclonarias y que otorgan a sus tenedores una
pariicipacion proporcional de los activos netos del Grupo en case de liguidacién, se pueden medir inicialmente
ya sea a valor razonable o al valor de la participacion proporcional de la participacién no controladora en los
montos reconocidos de los activos netos identificables del Grupo adquirida. L.a opcién de base de medicion se
realiza en cada transaccidn. Ofros tipos de participaciones no controladoras se miden a valor razonable o,
cuando aplique, con base en a lo especificado por ofra NIIF.

Cuando la contraprestacion transferida por el Grupo en una combinacién de negocios incluya activos o pasivos
resultantes de un acuerdo de contraprestacion contingente, la contraprestacién contingente se mide a su valor
razonable a la fecha de adquisicidn y se incluye como parte de la contraprestacidn transferida en una
combinacian de negocios. Los cambios en el valor razonable de la coniraprestacion confingente que califican
como ajustes del periodo de medicion se ajustan retrospectivamente con los correspondientes ajustes contra
la plusvalia. Los ajustes del periodo de medicidn son ajustes que surgen de la informacion adiciona! obtenida
durante el 'periodo de medicidn’ {Que no puede ser mayor a un afio a partir de la fecha de adquisicion) sobre
hechos y circunstancias que existieron a ia fecha de adquisicion.

El tratamiento contable para cambios en el valor razonable de la contraprestacitén confingente que no califiquen
como ajustes del periodo de medicién depende de cémo se clasifigue la contraprestacion contingente. La
contraprestacion contingente que se clasifique como capital ne se vuelve a medir en fechas de informe
posteriores y su postericr liquidacion se contabiliza dentro del capital. La confraprestacién conlingente que se
clasifigue como un active ¢ pasivo se vuelve a medir en fechas de informe posteriores de conformidad can la
NIC 39, o NIC 37, provisiones, pasivos contingentes y aclives contingentes, segin sea apropiado,
reconociendo ja correspondiente ganancia o pérdida siendo reconccida en el estado consolidade de ganancias
o pérdidas.

Cuando una combinacion de negocios se logra por etapas, la participacidn accionaria previa del Grupo en el
Grupo adquirida se remide al valor razonable a la fecha de adquisicion y la ganancia o pérdida resultante, si
hubiere, se reconoce en el estado consolidado de ganancias ¢ pérdidas. Los montos que surgen de
participaciones en el Grupo adquitida antes de la fecha de adquisicion que han sido previamente reconocidos
en ofros resultados integrales se reclasifican al estado consolidado de ganancias o pérdidas cuando este
tratamiento sea aprepiado si dicha participacién se elimina.

Si el tratamiento contable inicial de una combinacion de negocios esta incompleto al final del pericdo de informe
en el gue ocurre la combinacion, el Grupo reporta montos provisionales para las partidas cuya contabilizacton
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esté incompleta, Dichos montos provisionales se ajusian durante el periodo de medicién (ver arriba) o se
reconocen acfivos o pasivos adicionales para reflejar la nueva Informacién obtenida sobre los hechos y
circunstancias que existieron a la fecha de adquisicion y que, de haber sido conocidos, hubiesen afectado a
los montos reconocidos a dicha fecha.

3.5 Activos y pasivos financieros

Los aclives y pasives financieros son reconocidos en el estado consolidado de situacion financiera del Grupo
cuando éste se ha convertido en parte obligada contractual del instrumenta.

Efectivo v depositos en_bancos - El efeclivo y depositos en bancos comprenden los fondes de caja y los
depdsitos en bancos a la vista.

Alguileres v cuentas por cobrar - Los alquileres y cuentas por cobrar son raconocidos y registrados al monto
establecido de los contratos de alquier, menos una provisién por deteriore cuando sea aplicable.

Deterioro de activos financieros - Los activos financieros estan sujetos a pruebas para efectos de deterioro al
final de cada periodo de reporle. Se considera que los activos financieros estan deteriorados, cuando existe
evidencia objetiva que, come consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
recanecimiento inicial del activo financiero, los flujos de efectivo futuros del active han side afectados.

Baja en activos financieros - £l Grupo deja de reconocer un active financiero tnicamente cuando expiran los
derechos coniractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se fransfieren de manera
sustancial los riesgos vy beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si el Grupo no transiiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el
control del activo transferido, el Grupo reconccera su participacion en el activo y la obligacidén asociada por los
montos que tendria que pagar. Si el Grupe retiene substancialmente todes tos riesgos y beneficios inherentes
a la propledad de un activo financiero transferido, el Grupo contintia reconociendo el activo financiero y también
reconoge un préstamo colateral por los recursos recibidoes.

En la baja de un aclivo financiero en su totalidad, ia diferencia entre el valor en libros del activo y fa suma de
la contraprestacion recibida y por recibir v la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros
resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

3.6 Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion son propiedades que se tienen para obtener rentas, plusvalia o ambas
{incluyendo las propiedades de inversion en construccién para dichos propositos) y se valian inicialmente al
costo de adquisicién, incluyendo los costos incurrides en la transaccion. Después del reconocimiento inicial,
las propiedades de inversién se vallan a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los
cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en resultados en el periodo en gue
se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momente de la disposicién o cuando se refira permanentemente del
uso y no se esperan beneficios econdmicos futures de la disposicion. Cualguier ganancia o pérdida que surja
la baja de la propiedad (calculada como la diferencia enire los ingresos netos por disposicidn y el valor en
linros del astive) se incluye en el estado consolidado de ganancias o pérdidas en el periodo en que la propiedad
se elimina.

3.7 Acfivos intangibles

Los activos intangibles estan relacionados con los contratos de alquiter originados con la compra de las
compafilas y que estan adheridos o forman parte del valor de compra. Se reconocen al coslo mencs la
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amortizacién acumulada. La amortizacion es calculada sobre el costo con base en el método de linea recta
sobre la vigencia premedio de los contratos de alquiler relacionados.

3.8 Pilusvalia

Al momento de una adquisicidn, la plusvalia es calculada como el exceso del costo de adquisicion sobre el
valor razonabie de los activos netos identificados. La plusvalia no se amortiza. En su lugar, se revisa
anualmente para determinar si existen indicadores de deterioro de su valer en libros. Si fales indicadores
existen, la diferencia enire el valor en libros de la plusvalla y el monto recuperable se reconoce contra los
tesultados del afio. La plusvalia se presenta al coste menes las pérdidas acumuladas por deterioro, si las
hubijese,

Las ganancias o pérdidas en la disposicion de una entidad incluyen el valor en libros de fa plusvalia de la
entidad vendida. La plusvalia es asignada 2 las unidades generadoras de efectivo para propésitos de la
evaluacién del deterioro.

3.9 Mobilfaric y equipo, neto

El mobiliario y equipo se presentan al coste de adquisicion menos su depreciacién acumulada y las pérdidas
por deterioro que hayan experimentado.

La depreciacidn se calcula por el método de linea recta para distribuir de forma sistematica ¢l costo de Ios
activos sobre los afios de vida tiil estimada. La vida atil estimada de fos aclives se detalla a continuacion:

Anos
Mobiliarie y equipos de oficina [
Paneles Solares 10

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos que aumentan la vida Gtil del activo, o su capacidad
econdmica, se capitalizan. Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacién se imputan a
resultadaos.

La ganancia o pérdida que se genera de la disposicion o retiro de un activo es determinada como la diferencia
entre el ingreso producto de la venta y el valor en libros del active y es reconocida en el estado consolidado
de ganancias o pérdidas.

3.10 Deterioro de activos tangibles

Los valores de los activos del Grupo son revisados a la fecha del estado consolidado de situacion financiera
para determinar si hay indicativos de deterioro. Si dicha indicativo existe, el valor recuperable del aclivo es
estimado. Se reconoce una pérdida por deterioro cuando el valor neto en libros del activo excede su valor de
recuperacion.

3.11 Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos en el estado consolidado de situacion financiera del Grupo cuando
éste se ha convertido en parte obligada contractual del instrurnento. A continuacion, los pasivos financieros a
la fecha del estado consolidado de sitluacion financiera.

Sonos vy obligaciones financieras — Banos y obligaciones financieras son registrados cuando se reciben, neto
de los costos directos de emisibn. Los cargos financieres se contabilizan seglin el criterfo de devengado en ta
cuenta de resuliados utilizando el método del interés efectivo.

Cuentas por pagar comergiales - Las cuentas por pagar comerciales no devengan explicitamente iniereses y
se registra a su valor nominal,
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Baia en_pasivos financieros - Los pasivos financieros son dados de baja solamente cuando las obligacicnes
del Grupo se liquidan, cancelan o expiran.

Clasificacién como deuda o patrimonio - Los instrumentas de deuda y de patrimonio son clasificados como
pasivos financieros ¢ como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las
definiciones de un pasive financiero y de un instrumento de patrimonic.

Instrumentos de patrimonio - Un instrumento de patrimonio es todo contrato que evidencie un interés residual
an los activos de una entidad luego de deducir todos sus pasives. Los instrumentos de patrimonio emitidos
por & una compania del Grupe se reconocen por el monto de los ingresos recibidos, neto de los costos de
emision directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios del Grupo se reconoce y se deduce directamente en
el patrimonio. No se reconoce ningdn resuftada, praveniente de la compra, venta, emision ¢ cancelacion de los
instrumentos de patrimonio propios del Grupo.

Ofros pasivos financieros - Otros pasivos financieros, incluyendo deudas, son inicialmente medidos al valor
razonable, neto de los costos de la fransaccion y son subsecueniemente medidos al costo amortizado usando
el método de interés efectivo, con gastos de interés reconocidos sabre la base de tasa efectiva.

El método de |a tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiere
y de imputacion del gasto financiero a lo large del periodo relevante, La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar estimatos {incluyendo fodos los honorarios
¥ puntos pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y ofras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero o, cuande sea
adecuado, en un periode mas corto, con el importe neto en libros del pasive financiero al momente de su
reconocimiento inicial.

312 Reconocimiento de ingresos

Las ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el
importe estimado de devoluciones de clientes, rebajas y ofros descuentos simitares.

Otros iparesos - Los ofros ingresos se reconocen baje el método de devengado segin la sustancia de los
acuerdos respectivos.

Inaresos por alquiler - Los ingresos por alquiler de propiedades de inversion son reconacidos conforme a la
politica contable 3.13.

3.13 Arrendamienios

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas
arrendamientos se clasifican como operativos,

El Grupo como arrendador

Et ingreso por rentas bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante
el plazo del arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento
operativo se adicionan al valor en libros del activo arrendado, y se reconacen empleando el mélodo de linea
recta durante el plazo del arrendamiento.

3.14 Costo de intereses
Los costos por intereses atribuibles directamente a la adquisicién, construccidn o produccién de activos

calificables, [os cuales requieren de un periodo de flempo substancial hasta que estan listos para su uso ©
venta, se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo hasta el momento en que estén listos para su
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uso o venta.

El ingreso que se obtiene por [a inversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser
utilizados en activos calificables, se deduce de los cosios por préstamos elegibles para ser capitalizados.

Todos [os otros costes por préstamos se reconocen en 1os resultados durante el periodo en que se incurren.
3.15 Pago basado en acciones

La Junta Directiva de SQF Group, Inc. entidad tenedora det 100% de las acciones de Desarrollos Comerciales,
S.A., y Subsidiarias, aprobd un programa de opclones de compra de acciones de SQF Group, Inc., a favor de
los ejecutivos claves de la subsidiaria de Desarvollos Comerciales, 5.A.

El valor razonable de las opciones otorgadas se mide por el valor razonable de los instrumentos de patrimonio
en la fecha del otorgamiento, si puede ser estimado confiablemente. En caso contrario, los instrumentos de
patrimonio son medidos por su valor intrinseco y posteriormente, en cada fecha en la que se presente
informacion y en la fecha de la liquidacian definitiva, reconociendo los cambios de dicho valor intrinsece en el
resultado del gjercicio.

En una concesion de opciones sobre acciones, el acuerdo de pago basado en acciones se liquidara finalmenie
cuando se ejerzan las opciones, s¢ pierdan (por ejemplo, por producirse la baja en el empleo) o expiren (por
ejemplo, al t&rmino de la vigencia de |z opcién).

3.16 Impuesto sobre la renta
El gasto de impuesto sobre la renta representa la suma del impuesto corriente a pagar e impuestos diferidos.

Impuesto_corriente - El impuesto corriente por pagar se basa en la utiidad gravable del afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad financiera como se reporta en el estado consolidado de ganancias ¢ pérdidas
porque excluye importes de ingresos y gastos que son gravables o deducibles en otros afios y ademas excluye
importes que no son gravables o deducibles.

El pasivo def Grupo para el impuesto corriente es calculado usando [a tasa de impuesto que ha estado o
sustancialmente ha estado vigente a la fecha del estade consolidado de situacion financiera.

Impuesto diferido - El impuesto se reconoce en las diferencias lemporales entre el valor en libros de los activos
y pasivos en los estados financieros consolidados y las bases imponibles correspondientes wilizadas en el
calculo de la ganancia fiscal. El pasivo por impuesto diferido es generalmente reconecido para todas las
diferencias temporales gravables. Los activos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos para
todas las diferencias temporales deducibles en la medida en que sea probable que la ufilidad gravable este
dispenible contra aquellas diferencias temporales deducibies que pueden ser utilizadas.

Los activas y pasivos por impuesto diferido se reconocen a la tasa de impuesto que se aplicara en el periodo
en el cual el active es realizade o el pasivo es liquidade basado en tasas de impuesto (y leyes de impuesto)
que han estado o sustancialmente han estado vigentes a la fecha del estado consolidado de situacién
financiera.

Impuesto corriente v diferido para el afio - Impuestos corrientes y diferidos son reconoeidos como gasto o
ingreso en la utilidad o pérdida.

3.17 Uso de estfimaciones

La Administracidn ha efectuado eslimaciones y supuestos relacionados al informe de actives, pasivos y los
montos de ingresos vy gasios reportados durante el periodo de operaciones, al preparar estos estados
financieros consolidadas de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Los
resultados actuales podrian varar de estas esfimaciones. Las estimaciones imporianies que son mas
susceplibles a cambios significativos se relacionan con la vida iiiil de los actives fijos y activos intangibles, la
provision por incobrables y la valuacion de las propiedades de inversidn, Las estimaciones y supuestos se

17 -

W



SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
(En balboas)

basan en la experiencia obtenida a fravés de Jos afios y en otros factores que se consideran relevantes.

Las estimaciones y supuestos subyacentes son revisados sobre una base continua. Las revisiones de
estimaciones contables se reconocen en el pericdo corriente si éstas afectan solamente dicho periodo, Sila
revision de [as estimaciones contables afecta el periodo corriente y pericdos futuros, entonces la revision de
fa estimacién se reconocera en ambos periodos (corriente y futuro).

3.18 Moneda funcionai

Los registros se llevan en balboas y los estados financiercs consolidados estan expresados en esta moneda.
El Balboa, unidad monetaria de la Republica de Panama, esta a la par y es de libre cambio con el délar de los
Estados Unidos de América. La RepUblica de Panamd no emite papel maneda y en su lugar utiliza el Délar
de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.

3,18 Informacion por segmentos

El Grupo reporta los segmentos operativos conforme a la Norma Internacional de Informacion Financiera
nitmero 8 "Segmentos de operacion”. Un segmento de operacion es un componente de una enfidad que
desarrolia actividades de negocio de las gue puede obtener ingresos de las actividades ordinarias e incurrir en
gasios cuyas resultados de operacion son revisados de forma regular por la méaxima autoridad en la toma de
decisiones de operacion de la entidad, para decidir sobre los recurses que deben asignarse al segmento y
evaluar su rendimiento y sobre e} cuat se dispone de informacién financiera diferenciada.

4. Saldos y transacciones con partes relacionadas

4.1 Saldos

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se detallan a continuacién:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
(Compitado) {Auditado}
Cuentas por cobrar - companias relacionadas 917,124 916,954

Las cuentas per cobrar no tienen vencimiento ni generan intereses. La Administracién no anticipa pérdidas en
fa recuperacian de los saldos por cobrar,

4.2 Compensacion a directores

La compensacion a directores durante el afio fue el siguiente:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado}
Director independienta;
Dietas 2,000 3,000
Director:
Beneficios recibidos 30,833 60,558
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Los beneficios del director estan compuestos por honorarios profesionales, seguros médicos, seguro de vida
y otros beneficios.

5. Efectivo y depdsitos en bancos

El efectivo y depdsitos en hancos estaban constituidos de la siguiente manera:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
Caija menuda 695 695
Cuentas bancarias 5,036,874 4,627 122
Total 5,037,560 4,527,817
Menos:
Efestivo restringido 2,259,555 2,638,003
Efectivo y depdsitos en bancos para propdsites del
estado consofidado de flujos de efecltivo 2,778,014 1,886,814

Ei efectivo restringido correspende a los canones provenientes de contratos de armendamiento cedidos de
manera irrevocable e incondicional al fideicomiso de garantia, tal como se menciona en la Nota 12, Dicho
efectivo es manienido en la cuenta de concentracion y cuenta de reserva.

Una vez autorizada la Emisién de los Bonos Corporativos, y de acuerdo con las condiciones de la misma, la
Compaitia aperturd la cuenta de concentracion y la cuenta de reserva las cuales hacen parie del Fideicomiso
de Garantia. Al 31 de marzo de 2022, la cuenta de concentracién tiene un saldo B/.1,018,696 (septiembre
2021: B/.1,399,064) y Ia cuenta de reserva tiene un saldo B/.1,240,859 (septiembre 2021: B/.1,238,939).

6. Alguileres y cuentas por cobrar

Marzo, 31 Septiembre, 20
2022 2021
{Compllado) {Auditado)
Alguileres por cobrar a futuro 7,182,070 7,192,070
Alquileres y cuentas por cobrar 186,390 3,252,005
Prousion para cuenias de cobro dudeso (28,413} {28,413)
Cuentas por cobrar comerciales, neto 7,350,047 10,415,662
Cuentas pof cobrar, ofras 51,263 73,158
Sub-fotal 61,263 73,158
Toltal 7,411,310 10,488,820
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Movimiento en la provision para cuents de cobro dudoso:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado) {Auditado}
Saldo al inicio del afio 28,413 45,030
Ajuste por aplicacion de crédito esperado - (16,617)
28,413 28,413

6.1 Alquileres y cuentas por cobrar

Los alquileres y cuentas por cobrar reveladas en los parmrafos anteriores incluyen los montos {ver abajo el
analisis de antigliedad) que estan vencidos al cierre del periedo sobre el que se informa. El Grupo considera
que un crédito esta deleriorado cuando existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de eventos
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial.

Antigiiedad de las cuentas por cobrar comerciales morosas, pero no deferioradas

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado}
61 - 90 dias 3,488 4,879
91 120 dias - 7,913
Mas de 120 dias 159,212 148,797
162,700 161,589

Las cuentas por cobrar morosas no deterioradas son aguellas consideradas de recuperacion a corto y medianc
plazo segln la experiencia con el manegjo de los clientes. Adicionalmente, estas cuentas contienen cuentas por
cobrar al Estado Panamefic que toializan B/, 127 870 (sepliembre 2021: B/.137,984) de ias cuales se espera
cobrar |a tolalidad.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar comercial, El Grupe considera cualquier cambio en
la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgd Inicialmente el crédite hasta el cierre del
periodo sobre el que se informa. La concentracién del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de
clientes es amplia e independiente.
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7. Otros activos

Los otros activos se detallan a continuacion:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
ITBMS crédito a favor 1,342,468 1,342,468
Impuesto sobre la renta pagado por anticipado 211,243 211,243
Anticipos de Impuestas 108,208 108,208
Ofres 51,123 49,008
Total 1,713,042 1,710,925
Porcién corriente 1,450,841 1,451,668
Porgién ne corriente 262,201 259,257

Al 31 de diciembre de 2021, la Compaiifa estima que el crédito de ITBMS a favor por B/.1,342,468 (septiembre
2021; B/.1,342,468) sera consumido mediante la Declaracion de ITBMS producio de los alquileres.

8. Propiedades de inversién, neto

A confinuacion, el detalle de las propiedades de inversion:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
Activos en operacién 116,590,000 127,590,000
Activos en terrenos y /o en proceso de construccidn 1,343,035 1,343,935
117,933,935 128,033,935
A continuacion, el movimiento de las propiedades de inversion:
Marzo, 31 Septiembre, 30
022 2021
(Compilado) (Auditado)
Balance al inicio del afio 128,933,935 127,408,435
Adguisiciones 5,000,000 -
Venta (16,000,000} -
Cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion - 1,524,500
117,933,935 128,933,935
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Al 31 de marzo de 2022, ciertas fincas han sido hipotecadas como garantfa de la emision de la Series C, E, F,
G y H. Véase Nota 12.

8.1 Medicion del valor razonable de las propiedades de inversién

Las propiedades de inversion estan registradas a su valor razonable, con base en avalios realizados por un
tasador independiente. Los avellos fueron realizados por AVINCO que es valuador independiente, dicha
empresa es reconocida en el mercado panamefio,

El valor razonable fue determinade utilizando la metedologia entre la ponderacion sobre el valor por rentas,
métedo al costo y la metodologia sebre precios de mercado comparables que reflejan transacciones similares
reclentes considerando las condiciones del mercado de bienes raices en la Repiblica de Panama, esia
informacion fue actualizada al 30 de septiembre de 2021.

El detalle de las propiedades de inversion e informacién sobre [a jerarquia del valor razonable se presenta a
continuacion:

Jerarquia del valor razonable

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compillado) {Auditado)
Nivel 3 Nivel 3
Terrenos 1,343,935 1,343,935
Activos en operaciones 118,590,000 127,590,000
117,933,935 128,933,935
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Para las propiedades de inversion incluidas en el Nivel 3 de la jerarquia de valor razonable, la siguiente

infermacion es relevante:

Tipo de propiedades

Activos en operacién

Técnica de valuacion

Metodolegia de valer
sobre ta renta, método

Datos significativos
no observables

Alguiler mensual de
mergade, feniendo en

Sensibilidad

na variacion esperada de
un 10 % la renta del

al costo y la cuenta las diferencias mercado estimada resultaria
metodologia sobre en lalocalizacion y en un impacto en el valor
precios de mercado factores individuales, razonable de + o — B/, 8M.
comparables. como la fachada y de

famafio entre ofras
focalidades
comparables y la
propiedad, a un precio
especiiico.

Terrenos Método al costo y [a
metodologia scbre
precios de mercade

comparables.

Una variacion esperada de
un 10% en precio de venta
por mmetro cuadrado
resuitaria en una diferencia
de +- B/.125,000 en el valor
de mercado.

9, Activos intangibles

Con fecha 28 de abril de 2018, la Compafila adquirié el 100% de las acciones en circulacion de Inmobiliaria
Valle Claro, S.A. por B/.16,268,600, incluyendo los gastos relacionados a la compra, correspondiente a locales
comerciales sobre las fincas No.102283 y No.52899 ubicadas en la Av. Ricarde J. Alfaro, Sector El Dorado,
ceonocida con el nombre de Plaza La Galeria.

Estos activos disponian en ef momento de la compra de contratos de alquiler firmades con TEM, S.A. por un
promedio de 8 afios de vida remanente molive por el cual se registré un actlvo intangible.

A continuacion, el movimiento de los activos intangibles:

Marzo, 3 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado) {Auditado)
Adquisicion de Plaza La Galeria 335,600 335,600
Amortizacion acumulada (311,713 {263,745)
23,088 51,855
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A continuacion, el movimiento de amortizacion acumulada:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 20
(Compilado) {Auditado)
Balance al inicio def afio {283,745) {227,812)
Gasto de amarlizacion {27,967) (55,933}
(311,712} (283,745}

10. Plusvalia

E! 24 de noviembre de 2014, &l Grupo adquirid las propiedades donde aperan ocho restaurantes de la cadena
de McDonalds. Como resultado de esta adquisicion fue reconocida plusvalia por B/.7,848,997. La Plusvalia no
se amorliza, sino que es revisado por deterioro al menos una vez al afio.

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
Costo 7,849,997 7,848,587

Asiqnacidn de la plusvalfa a las unidades generadoras de efectivo

Pfara propésitos de probar su deteriorg, la plusvalia fue asignada a las siguientes unidades generadoras de
efectivo:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compliado} (Auditado)
Centro Médico Metropolitando CMM 7,845,997 7,849,987

Con base en andlisis presentado por la Administracion, no hay pérdida por deterioro a la fecha de estos estados
financieros.

El monto recuperable de las unidades generadoras de efectivo se determina baséndose en el valor en uso,
que utiliza célculos de prayecciones de fluje de efectiva basado en presupuestos financieros aprobadoes por
los directores cubriendo un periodeo de 8 afios y utilizando una tasa de descuento del 7.24%.
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41. Obligaciones bancarias

Las cbiigaciones bancarias se detallan a continuacién:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado} {Auditado)
Préstamo por Leasing de Paneles Solares con opcién a compra con ) 6,149
vencimiento en actubre 2021, tasa de interés de 5.25%. !
Total - 90,380

El movimiento de las obligacicnes bancarias se detalla a continuacién para proposito de conciliacion con el
estado de flujo de efectivo:

Marzo, 31 Septiembre, 20
2022 2021
{Compilado} {Auditado)
Saldo al inicie del afio 6,149 90,980
Pagos (6,149) {84,831}
Saldo al final del afio - 6,149
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022

12. Bonos emitidos

Mediante Resoclucion SMV No.102-16 de 29 de febrero de 2016, se autorizd la emisidn de bones Corporatives

de Desarrollos Comerciales, S.A., de 8/.200,000,000
mayo de 2018 y Resolucién SMV Nlmero 472-21 de

y modificada mediante resolucion SMV 208-018 de 8 de
19 de octubre de 2021.

Marze, 31 Septiombra, 30
Monto Focha de 2622 2021
Sorle autorlzade eclocaclén [(Compliada) (Auditado) Fasado Intarés Voncimlanto
Variable de Libor 3
8 {Senior} 9,300,000 30-03-2018 - - mases + 3.75% AC-03-2026
anuat miniro 5%
C (Senlor) 7.500.000 30-03-2018 6,638,583 7,600,000 7.00% 30-03-2028
Variable do Libor 2
meses + 3.75%
D (Senlor) 13,754,000 18-11-2016 - - anual minimo 5% 18-71-2026
£ (Senlor) 11,250,000 18-11-2018 9,828,850 11,250,000 6.75% 18-11-2028
¥ {Senlor) 2,200,000  02-08-2019 8,036,180 £,200,000 7.25% 02-08-2029
Variable de Libor 3
meses + 3.76%
G (Senior} 30,709,000 30-12-2019 26.016.362 34,700,000  anual minimo 5% 30-12-2029
H (Senior) 20,300,000 30-12-2019 17,732,005 20,300,000 B.50% 30-12-2028
d §erdt:n o Fodran ser emitidas
e::::as::ﬁ':ﬁ; con vancirionto de
) i dia
damanda del cinca, :':;: o dhaz
ly J {Senicr) 27,500,000 - - marcado
130,000,000 89,050,000 78,050,000
Coslos de emisien (€83,109) (752,672)
Total amisidan
Senlor 68,366,891 78,297,328
A {Subordinada) 70,000,000 - - 12.00%
200,080,000 62,366,891 78,297,328

Total

El movimiento de los bonos se detalla a continuacién para propésito de conciliacion con el estado de flujo de

efectivo:

Saldo al inicio del afio
Amortizacion de emision
Pagos

Saldo al final del afic

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
78,297,328 78,158,202
69,563 139,126
(10,600,000) -
68,366,881 78,297,328
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Dade que los costos de emisién son amortizados en el plazo de cada Serie, al 31 de marzo de 2022, la
Compafila amertizd costos de emisién por B/.69,563 (marzo 2021: B/.68,563).

Al 31 de marzo de 2022, el Grupo registré los gastos financieros por las Series C, €, F, G y H por B/.2,419,807
(marza 2021: B/, 2,433,176).

Al 31 de marzo de 2022, la Compainia realizd redencidn anticipada obligatoria parcial por un monto de
10,000,000 aplicable a prorrata, sin penalidad a todas las Series Senior emitidas y en circulacin, es decir, a
las Series C,E, F, Gy H.

Alafacha de este informe, el Grupo se encuentra en cumplimiento con los covenants requeridos por la emisidn.
£l pago de capital de cada serle se realizara de acuerdo cen lo gue se ingica a conlinuacion:

Serie A: Un solo pago al vencimiento, siempre y cuando no exista Saldo Insoluto de Capital bajo cualquiera de
las Series Senior. Los Bonos de la Serie A estan subordinados en sus pagos a capital mientras existan Bonos
emitidos vy en circulacion de las Series Senior de esta emision.

Serie C: Un solo pago al vencimiento.

Serie E: Un sole page al vencimiento.

Serie F: Un solo pago al vencimiento,

Serie G: Se pagara el capital de la Serie G de los Bones luego de un periodo de hasta 15 trimestres desde la
fecha de liquidacién y posteriormente 25 pagos trimesirales. La amortizacion a capital inigia ef 15 de diciembre
de 2023,

Serie H: Un solo pago al vencimiento.

Las Series Senior de los Bonos estan garantizadas a través de un Fideicomiso irrevocable de Garantia con
BG Trust, Inc. como Agente Fiduciario que contendra los siguientes bienes y derechos:
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()] Primera hipoteca y anticresis sobre las siguientes fincas:
Propiedad Fincas
Plaza Més Versalles 395127, 395128, 395129, 395130 y 395131
Plaza Mas Bugaba 29581, 44800, 40893 y 10069
Plaza Mas Calle 13 382446, 8520, 3050, 33563 y 4048
Activos David 13523 y 75440
Activos Arraijan 375450
Activos Tocumen 381276
Activos Vacamonte 120081 y 394782
Activos Versalies 385132
Activos San Miguelito 2886 y 34854
Activos Costa Verde 448764, 446785 y 446779
Edificio Tula 40960
Plaza Mas Riviera 359483 y 433126
Plaza Mas L.a Siesta 307844, 307845, 307846, 307847 y 307848
Activos San Fernando 97767-8707
La Galeria 52893y 102283
Plaza Mas Santa Fe 460268
{if) Cesion de las polizas de seguro sobre las mejoras sabre las fincas hipolecadas.
(it} Cesion irrevocable e incondicional de los canones de arrendamiento provenientes de los contratos
de arrendamiento cedidos al Fiduciario correspondientes a las fincas hipotecadas.
i) L.os fondos depositados en la cuenta de concentracidn y la cuenta de reserva de servicio de deuda,

13. Acciones comunes
El capital autorizade del Grupo consiste B/.10,050,000 dividido en:

iy 72,000,000 acciones comunes Clase A con un valor nominal de 0.10 centavos cada una.
iy 3,000,000 acciones comunes Clase B con un valor nominal de 0.10 centavos cada una.
i) 25,500,000 acciones comunes Clase C con un valor nominal de 0.10 centavos cada una,

Al 31 de marzo de 2022, se encontraban en circulacion un (otal de 7,009,240 (septiembre 2021: 7,009,240} de
acciones comunes.

14. Capital adicional pagado
Plan de opcidn de acciones de los empleados

El capital adicional pagado representa las opciones gue mantuvieron los ejeculivos claves sobre 117,600
acciones comunes de SQF Group, Inc. de las cuales 117,600 expiraron en diciembre del afio 2017.

Al 31 de marzo de 2022, Ia jerarquia def valor razonable es Nivel 3.
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Las opciones de acciones qtorgadas bajo el plan de opcién de acciones a los empleados no otorgan derecho
a voto, pero si a recibir dividendos.

15. Confratos de arrendamiento operativo

El Grupo obtiene sus ingresos principalmente a fravés de arrendamientos operativos de sus propiedades de
inversion., Los contratos vigenies han sido pactados por periodos que oscilan entre 3 y 20 afios. Los
arrendatarios no tienen opcién de compra sobre las propiedades arrendadas ni se prevé la transferencia de la
propiedad al finalizar el contrato.

Las cuentas por cobrar que surgen por la aplicacion del reconocimiento lineal del ingreso por arrendamiento
durante los periodos no cancelables de los arrendamientos operativos se presentan a continuacion:

Marzo, 31 Septiembre, 30
2022 2021

{Compilado) {Auditado)
Alquileres por cobrar a future 7,192,070 7,192,070
16. Gastos de personal y otros gastos
lL.os gastos de personal vy otros gastos se presentan a continuacién:

Marzo, 31 Marzo, 31
2022 2021

(CGompilado) {Compilado)
Gastos de personal
Salarios 174,973 179,839
Prestaciones laborales 34,208 35,853
Prestaciones sociales 36,178 35,198
Otros beneficios 42 186 45,548
Total 287,515 296,238
Otros gastos
Impuestos de inmuebles 124,033 85,833
Honorarios profesionales 109,932 49,429
Sendcio de seguridad 118,080 119,718
Reparaciones y mantenimiento 121,016 87,248
Seguros 32,473 33,736
Impuesto municipal y tasas tnicas 20,803 11,680
Energla eléctrica 37,831 27,053
Mercadec 8,685 2,188
Gasto de alguiler 11,074 10,617
Arreglo de Pago de Impuestos de Inmueble 30,784 -
Miscelaneos 35,186 19,212
Total 648,907 446,717
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{En balboas)

i7. Impuesto sobre la renta

A partir del 3 de febrero de 2005, fecha de entrada en vigencia de la Ley No.6 del 2 de febrero de 2005, el
Articulo 699 del Codigo Fiscal indica que las personas juridicas deben pagar el impuestio sobre la renta a una
tasa del 25% sobre la que resulte mayor entre: (1} la renta neta gravable calculada por el método tradicional
establecido en el Tiulo | del Libro Cuarto del Cadigo Fiscal, o (2) la renta neia gravable que resulte de deducir,
del total de ingresos gravables, el noventa y cinco punte treinta y tres por clento {85.33%} de dicho total de
ingresos gravables.

De acuerdo con el Articulo 720 def Cadigo Fiscal de Panama, para efectos de la declaracién jurada de rentas,
de todas las compaiiias se establece un periodo de caducidad de tres (3) afios contados a partir de la fecha
de la presentacion de la Gltima declaracian para la revisidn de las autoridades fiscales.

Las regulaciones fiscales vigentes tambien sefialan que las utilidades no distribuidas de las subsidiarias en la
Repiiblica de Panama estan sujetas a un impuesto sobre dividendos de 10%, al momento de su distribucion.

Al 31 marzo de 2022, la compariia mantiene pérdidas fiscales por lo fanto no genera impuestos sobre la
renfa.
17.1 Impuestos scbre la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido pasive de B/.1,662,867 (septiembre 2020: B/.1,472,867) surge de las
obligaciones futuras del pago del impuesto a las ganancias por las ventas de los inmuebles revaluados

Revaluaciones Plusvalia Total
Impuesto diferido
Al 30 de septiembre de 2020 (Auditado) 1,472,867 1,798,085 3,270,952
Revaluaciones 180,000 - 180,000
Al 30 de septiembre de 2021 {Auditado) 1,662,867 1,798,085 3,460,952
Revaluaciones - - -
Al 31 de marzo de 2022 (Compilado) 1,662,867 1,788,085 3,460,952

18. Valor razonable de los instrumentos financieros

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera requieren que todas las compafiias revelen infermacién
sobre el valor razenable de los instrumentes financieros para los cuales sea practice estirnar su valor, aunque
estos instrumentos financieres estén o no recanocidos en el estado de situacién financiera. El valor razonabie
es el monte al cual un instrumento financiero podria ser intercambiado en una transaccidn corriente entre las
partes interesadas, que no sea una venta obligada o liquidacion. Este valor queda mejor evidenciado por el
valor de mercado colizable, si tal mercade existiese.

Valor razonable de los aclivas v pasivos financieros del Grupo que ng se presentan a valor razonable en forma

constante (pero se requieren revelaciones del valor razonable}

Excepto por lo que se detalla en la siguiente tabla, la Administracion considera que los valores en libros de los
actives financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproxima a su valor
razonable:
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SQF Group, Inc, y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
por los sels meses terminado el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

Pasivos financieros
Bonos Series C
Bonos Series E
Bonos Series F
Bonos Series G
Bonos Serfes H

Total

31 de marzo de 2022 (Compilado)

Valor en Valor
libros razonable
6,638,583 7,152,016
9,826,850 10,608,897
8,036,180 9,390,405
26,816,382 24,915,604
17,732,005 18,968,824
69,050,000 71,043,746

30 de septiembre de 2021 (Auditado)

Valoren Valor
libros razonable

Pasivos financieros

Bonos Series C 7,600,000 7,865,128

Bonos Series E 11,250,000 11,559,506

Bonos Series F 9,200,000 9,947,268

Bonos Series G 30,700,000 28,103,664

Bonos Series H 20,300,000 20,615,733

Ohligaciones bancarlas 6,149 €,148
Total 79,058,149 78,097,448

La Administracién considera que el valor en libros del efeclivo y depdsitos en bancos, algquileres y cuentas por
cobrar se aproxima a su valor razenable por su naturaleza de corto plazo. Cambios en los criterios pueden
afectar as estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacién en base a si la infermacion incluida a esas
{éenicas de valuacidén son observables o no observables. La informacion observable refleja datos del mercado
obienidos de fuentes independientes; la informacién no observable refleja los supuestos de mercado de la
Compaiiia. Estos dos tipos de informacion han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

. Nivel 1 - Precios cotizados (sin ajustar) en mercados actives para activos o pasivos identicos a los
que la entidad pueda acceder en la fecha de la medicion.

. Nivel 2 - Los datos de enirada son distintos de los precios colizades inciuidos en el Nivel 1 que son
observables para activos o pasivos directa o indirectamente idénticos o similares en mercados gue no
son activos.

. Nivel 3 - Los datos de entrada son datos no observables para el activo o pasivo.
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SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
por tos seis meses terminado el 31 de marzo de 2022

{En balboas)
Jerarguia def valor razonable
31 de marzo de 2022 {Compilado)
Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Pasivos
Bonos Senior C 7,159,018 - 7,158,016 -
Bonos Senior E 10,608,897 - 10,608,897 -
Bonos Senior F 9,390,405 - 9,390,406 -
Bonos Senior G 24,915,604 - 24915604 -
Bonos Senicr H 18,968,824 - 18.968.824 -
71,043,746 - 71,043,746 -
Jerarquia del valor razonable
30 de septiembre de 2021 {Audifado)
Totat Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Pasivos
Sonos Senior C 7,865,128 - 7,865,128 -
Bonos Senior E 11,659,508 - 11,559,508 -
Bonos Senior F 0,047,268 - 9,947 268 -
Bonos Senior G 28,103,664 - 28,103,684 -
Bonos Senior H 20,815,733 - 20,615,733 -
Obligaciones bancarias 8,149 - - 6,149
78,007 448 - 78,091,285 6,149

£l valor razonable de los aclivos financieros incluidos en Nivel 3, mostrado arriba ha sido determinado, basado
en el anélisis de los flujos de caja descontados, donde el dato de entrada mas significativo Jo constituye la tasa
de descuento que reflefa el riesgo de crédito de la contraparte.

El valor razonable de los pasivos financieros en el Nivel 2 se ha determinado desde la perspectiva del tenedor
det instrumento coma activo.

49. Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financierc es cualquier contrato que origina un activo en una entidad y un pasivo financiero de
instrumento de capital en ofra entidad. Las actividades del Grupo se relacionan principaimente con el uso de
instrumentos financieros pasivos y, como tal, el estado consalidado de situacion financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros pasivos, por ofra parte, en los rubros de aetivos estén compuesto
principalmente por propiedades de inversion evaluadas a su valor razonable.

Factores de riesqos financieros

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgos financieros tales come: riesgo de mercado,
riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La administracién de riesgos es realizada por la Administracion siguiendo
las politicas aprobadas por la Junia Directiva.
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SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consclidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
(En balbozs)

a. Riesgo de crédito - Para mitigar el riesgo de crédito, la administracion evalla y aprueba previamente cada
compromiso que involucre un riesgo de crédito para el Grupo y monilorea pericdicamente iz condicidn
financiera de los deudores.

A la fecha del estada consolidado de situacian financiera no existen concentraciones significativas de crédito
rorosos en las cuentas por cobrar clientes. En cuanio al efectivo en bancos, los fondos estan depositados en
instituciones de prestigic nacional & internacional,

b. Riesgo de mercado - El Grupo no ha tenido transacciones significativas que la expongan al riesgo de
mercado durante el periodo. No obstante, dado que fa Serie Amortizable de Bonos Corporativos emitidos tienen
tasas variables, existe exposicidn a las variaciones de las tasas de interés.

c. Riesga de liquidez y financiamiento - La Administracién es prudente gue el riesgo de liguidez implica
mantener suficiente efectivo para afrontar Jas obligaciones futuras e inversiones proyecladas.

Administracién def riesqo de capital

Los objetivos principales del Grupo al administrars el capital son mantener su capacidad de continuar como un
negocio en marcha para generar retornos a los accionistas, asi como mantener una estructura de capital dptima
gue reduzca los costos de obfencion de capital. Para mantener una estructura de capital optima, se toman en
consideracion factores tales como: monto de dividendos a pagar, retorno de capital a los accicnisias o emision
de acciones.

20. Informacién geografica e informacion sobre clientes principales
£l Grupo opera en la Repdblica de Panama. A continuacion, el detalle de !a informacion por segmento de

ingresos, activos y pasivos en base a las areas geograficas establecidas:

31 de marzo de 2022 (Compilado)

Ingresos
por alquileres ™ Activas
Panama Centro 8,083,507 21,250,000
Panama QOeste 190,579 4,550,000
Col6n 114,443 2,890,000
Chiriqui y Bocas del Toro 649,948 17,800,000
Total informacién por segmento 7,038,477 116,580,000
Resultados y saldos comporativos 274,775 24,482,416
Total 7,313,252 141,082,416

* Incluye penalidades por cancelaciones anticipada
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SQF Group, In¢. y Subsidiarias

Natas & los estados financieros consolidados
por [os seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
{En balboasg)

31 de marzo de 2021 {Compilado}

Ingresos
por alquileres Activos
Panama Centro 2,719,675 101,320,500
Panama Oeste 161,247 5,813,935
Calén 109,582 2,800,000
Chiriqui y Bocas del Toro 607,671 47,475,000
Total informacién por segmento 3,598,075 127,409,435
Resuitados y saldos corporatives 276,168 21,859,712
Total 3,874,243 149,369,147

21. Combinacién de negocio

21.1 Subsidiaria adquirida

Proporcion Contraprestacion

Actividad Fechade de acciones transferida
principal adquisicion  adquiridas
Desarrollos Inmobiliario del Dorado, S.A. 23 de marzo
Inmobiliaria de 2022 100% B/.5,000,000

Desarrollos Inmaobiliasio del Dorado, S.A., fue adquirida con el proposito de continuar con la expansién de las
actividades inmobiliarias.

21.2 Contraprestacion transferida

La contraprestacion por la compra de fas acciones de DID fue B/.5,000,000 mediarite la cesidn de cuentas por
cobrar por un monto de B/. 4,999,999 y el resto en efectivo.

21.3 Activos addquiridos y pasivos asumidos

Desarroilos
inmobiliarios del
Dorado, S.A.
Activos no corrientes
Propiedades de Inversion 5,000,000
5,000,000

Las propiedades de inversién son registradas al valor de compra en el registro inicial para la combinacion de
negocios en vez de los importes en libros reconacidos en los estados financieros previos a la adguisicion.
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SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
(En balboas)

22. Venta de subsidiaria

El 23 de marzo de 2022, Desarrollos Comerciales, S.A. vende el 100% de las acciones de Los Angeles Assets
Group, S.A.

22.2 Contraprestacion recibida

Marzo, 31
2022
{Compilado)
Contraprestacion recibida en efectivo y equivalente de efectivo 9,002,005
Contraprestacion recibida fotal 9,002,005

22.3 Analisis de activos y pasivos sobre los cuales se perdi6 el control

Los lingeles Assets

Group, S.A.
Actives no corientes
Propiedades de inversién 16,000,000
Activos netos vendidos 16,000,000
22.4 Pérdida por venta de subsidiaria

Marzo, 31
2022

{Compilado)
Contraprestacion recibida 9,002,005
Activos netos vendidos 16,000,000
Pérdida sobre la venta {5,997,995)

23. Efecto CoViD-19

El 13 de marzo de 2020, el Gobierno Nacional, mediante la Resolucion de Gabinete No. 11 de 13 de marzo de
2020 anuncié y decretd Estado de Emergencia Nacionat en la Republica de Panama, y en dias subsigulenies
decretd medidas de restriccion de movilidad v de operacién de muchos camercios a fin de contener [a
propagacion de la enfermedad COVID-19, lo cual ha resultade en afectacion econdmica en el comercio en
general.

Los resultados del afio anterior presentaron una reduccion en los ingresos operativos principalmente como
consecuencia de la Pandemia, Dado el impacto econdmico causado por las exlensas restricciones de
movilidad y cierre de actividades impuestas en Panama, una de las mas estrictas y largas de Latinoamérica,
la Compaiila establecié acuerdos temporales de modificacién de érminos de alquiler con el propdsito de dar
alivios y descuentos a los arrendatarios afectados por [as medidas.

El Grupo cuenta con politicas y procedimientos para la confinuidad de negocios que establecen los
mecanismos para funcionar ante situaciones de contingencia, garantizanda la continuidad ininterrumpida de

-35-

3\%[1(”



SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
por los seis meses terminado el 31 de marzo de 2022
(En balhoas)

las operacicnes y servicios para nuestros clientes. Las plazas comerciales se han mantenide siempre en
operacion dado que en las mismas operan negocios de cardcter esencial tales como supermercados, bancos,
farmacias y restavrantes bajo la modalidad de domicilios.

Los efectos conocidos por la Administracion del Grupo, y que pueden estimarse razonablemente, se han
reconocido en los estados financiercs al 31 de marzo de 2022. La Administracién def Grupe continuara
monitoreande y modificando las estrafegias operativas y financieras para mitigar los posibles riesgos que
pudieran afectar su negocio en el corlo, mediano y largo plazo.

La Administracion de la Compaiiia tiene la expectativa gue la reapertura de la actividad econdmica continuara
resultando en un incremento paulatino del nivel de ingresos.,

24. Eventos subsecuentes

El Grupo ha evaluado los eventos posteriores al 31 de marzo de 2022, para valorar fa necesidad de posible
reconocimiento o revelacion en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados hasta el 20
de mayo de 2022, Ia facha en que esios estades financieros estaban disponibles para emilirse. Con base en
esta evaluacién, no hay acontecimientos posteriores que requieren revelacién en los estados financieros.

25, Aprobacidn de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consclidados fueron aprobados por la Administracion y autorizados para su emision
el 20 de mayo de 2022.

MWK R K R

-36-

b



SQF GROUP, INC. vy Subsidiarlas Anexal

Informacion de consolidacion scbre ol estada do sitvacién financiera
al 31 de marzo de 2022

(En bakoas)
Ajustes o Desarrollos
Total sliminaciones SQF Group, nc. Comerclales, S-A
Activas
Aclivos comientes:
Efecfivo y depdsitos en bancas 5,037,569 - 3,266 6,034,203
Alguiterss y cuenlas por cobrar 7411310 - - 7411310
{ros aclivos 1,450,841 - - 1.450,84%
Tolal de aclivos comrienles 13,899,72G - 3,266 13,896,454
Aclivos no comientes:
Cuentas por cabrar - rélagionadas 917,124 {328} - 917 452
Prepiededes de iversién, neto 117,933,836 - - 117,933,935
[nverskones en banes - (51,485,000) 51,485,000 -
Intereses par cobrar por inversiones en bones - {10.739,588) 0,739,588 -
Aclivos intangihles 23888 - - 23,888
Plusvalia 7,849,997 - - 7,849,597
Mabilarip y equipa, nelo 195,551 - - 195,551
Inversiones en subsidiarias - (27,519,668) 27,519,668 -
Clros aclivos 262,201 - - 262,201
Tetal de aclivos no corlentes 127,182,696 (89,744.,584) 89,744,256 127,183,024
Total de 2ctivos 145,082,416 (B9.744,584) 89,747,522 141,678,478
Pasivos y patrimeonio
Pasivos conientes:
Cuenlas por pager praveedores 46,443 - - 46,443
Anlicipos de chientes 60,995 - - 60,986
Inteseses por pagar de bonos comporalivos 173477 - - 173477
Gastos a Impueslos acumulados por papar 192,959 - - 192,989
“Tolal de pasivos centenles 473,805 - - 473,905
Paslves no comientes:
Bonos suboerdinados - {51,465,060) - 51,485,000
Bonos seaior 68,366,891 . - 68,366,89¢
Intereses por pagar - {10,739.,588) - 16,739,588
Cuenlas por pagar compaiiias - relacionadas - {328) 3za .
impuesto dilerido 3,480,852 - - 3,460,952
Olres pasivos 228,174 . - 228,174
Prima de antigiedad 44,260 - - 44,260
Tolal de pasives no comienles Tz2,100217 {62,224,916) 328 134,324,865
Tatal de pasives 12574182 (62,224,916} 328 134,798,770
Patrimonio:
Accnes ComunRes 700,924 {10,000) 700,924 10,000
Capilal adicionzl pagado 598,001 {27,509,866) 588.001 27,509,668
Prima de emisidn de acciones 62,834,090 (130.493) 52,964,583 -
Impueslo Complemantario {95,252} - {594} (84,638)
Utitidades no distribuldas 4.470.471 130,493 25.494.280 (21.154.202)
Total de palimenie 68,508,234 (27,519,658) 89,747,194 6,280,708
Total de pasivos y patrimonio 141,082,416 (89,744,584) 89,747,622 141,079,478

r . o
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SQF GROUP, INC. y Subsidiarias

Informacidn de consolidacién sobre ¢l estado de ganancias o pérdidas

par [os sels mases terminados el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

Anexoe Il

Operaciones continuas:
Algulleres
EBapreciaclén y amertizacion
Gastos de personal
Gastas e inlereses financieros
Otros gastos
Ofros ingresos y egresos
Pérdida por venla de accienes en subsidiara

{Pérdida) ganancia antes del impuesto sobre la renla
impuesio sobre [a senta

Pérdida nata dal perlede

Véase informe de los estados financieros

Ajustes o Desarrollos

Total eliminaciones = SOGF Group, Inc. Gomerciales, S.A,
7,313,252 - - 7,313,252
(81,468) - - (51.466)
(287,818} - - {287.515)
{2,557,456} 2,211,266 {1,866) (4.766,756)
(649,907} - - (649,507}
25,302 {2,211,266) 2,211,266 25,302
(5,997,996) - - (6,997,998)
{3,205,788) - 2,209,300 (5,415,088)
{3,205,768) - 2,209,300 (5.415,088)
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CERTIFICACIGH DELFIDUCIARIO
DESANROELOS COMERCIALES, 5.
DONOS CORPONATIVOS HASTA US5200,000,060,00

BG TAUSY, INC., otlesad e arganlesds ¥ de confozmidad con fas loyes de Ta RepOblica de Pananid, Tnstilla en la Secctdn Mercanlif def Reglstro Piblico al Folle
NoA44710, debidamente avlordrada para ejeicer ol negoca de Fid ) dlante theoncla cxpedida por la Suparatcadencls de Bancos {en adelanic el “fldudaify*) en
ceniplimieato de sus obligcl cama Flduclails del Fldef de la constituido medlante 12 Escrltura PAlllca No, 4,693 de 35 de obell de 2016 Fascrila en <) Reglitre Péblice

de los Beaos Cory por la suma de hails

bajo Ia eatrada 153051/20%6, [c! "Fdelsomise®}, por DESARNOLLOS COMENCIALES, S.A., én beneflda de bos Tenedores Negh
Bosclentes Millenes de Ddbares (USE200,600,000.00] {la "Emlslén"}, por aste medlo expedimesla prasente Cerlificaclén dal Fiduclario 8131 do marca de 2022, 2 sabes:

1.  ElEnilsor vs Desarrollos Comerclales, SA

La Ecalsion fee autarlrada meglante Retoluskin SMV Ho,102-36 d2) 29 de felireco de 2016, Resolucidn SMVA2D2-18 del B3 do maye de 2008, modlficada mediante
Resoludon SAY-472-21 de 19 de oclobre 2021,

3. Elmonto totabreplsteade es de liasts Dosclentos Miltones de Dlares (US200,000,000.00), eirlildes en Trasts Dler (10) serles: La Serde AdSuberdinads) no
garastizada por hasta Setenta Millones de Délares (UB570,000,000.00), I Serfe T {Sentes) par hasta Hueve Millones Tresclentos Bl DéTares {US$9,300,000.00}, 1a
Sesle € {Senlor) por basla Slete MilTones Selscfentos M Uotares (USS,600,000.00), ylasSailes Oy § F, G, 1, 1 y ) {Senlor} que en conjunto serdn do hasta Clente
Trece Miflones Clon MI Ublzres {US$113,100,000,00).

2z

El tolal de Palitmonto admintsiczde del Fideiamiso de garantfa asclende 2 a suma de US§81,309,551.60, colire las Serles C, E, F, Gy H {Senlor) dela Emisldn y estd
canformatio por fes bienesyfo derechoz a lavor det Nidudaclo, Indicado a cantinvactén:

L]

a) Fondos depasltades ea cuentas fiducladdas en fionco General, S.A., desglosadas asf:

ey

cCapildad o CHipo de Cubnle” el el CsaTh LSatda ol
1 Ahotros Caoncentracldn $1,018,695.85
1 Ahorros Reserva de Servito de Qeudn $1,24D,85B.74

Talal i! 259,554,600

b)  Pameea hipotaca y anticresls constituidaa faver do 86 Trust, Inc, por [2 suma de hasta SETENTA Y HUEVE MILLONES CINCUENTA MIL BOLARES (U574,050,000.00),
1alire los bicnes antwebies propledad del Emisar sepdn Esceltura Pdblica No.822 con nimiere da enlrada 20310/2620 del 16 de Encro di 2020, dataiiadss en ¢l Anexe
Aadjunte.

¢} Cesténlir Hle ed Alctomal de fos cd de arrendaeslenta derlvados de los Centatos de Arrendamiente sobze fos docales comerciates detallados en 2l Anexe
Badjunio

d}  Elmspoite Jelas Indemniraclones reclb¥as por rozdn delas pélizas de seguros cedida o eadesadas o favor de DG Trust, Inc,, delaltada 3 contlnuaclén:

Polirade lncendin MAPFRE Panamd, 5. HCE- 0830000002355 30-Hov-2022

ol

E Prospecto Infe Ivo de [z Emlstén establece qualas Mneas hipotecadas a favor del Fldeclurlo deberdi dener v valor de mereado que cobirs 2 menos 325% Jet
soldo Insetisle a capltal delos Donas emlidos yen ¢lreulacldn s "Cobartura de Garantias™) v 2l 31 de marto de 2022 dicha Coliaruea de Garantla os dor 145,574

6. LaCoberlura histdrice dafosdllimos tres (3} telmestires es:

=

152,54% 140.96% 148.86%

La presente certficactén ha sido emittda on fa dutad de Panamd, Repitblica de Panamé, of dfa 16 de maye de 2022,

B6 Trust, lae. s Hivlo duglatle

o oA

Gabireha 2amora

Htaw Autorlads Flrma Autorhiada

Apnilado Postal 00 160542 Panomid Rep, de Paoumi « Tol: {(507)303-5001 « Fax: (6072050227 « vanuigonerel.cum
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Anexo A
8G Trust, Ing, FID {D115-GTIA-15)

DESARROLLOS COMERCIALES, 5.A.
AL 31 0E MARZO DE 2022

385,127, 395,128,

305,129, 395,130, 5 $4,590,000.00 AVINCO 12.5epe19
395,131
izl';z;', i‘;ﬁ;' 4 $6,525,000.00 AVINCO 13-5ep-19
3,3?3:‘:;::5:3; " 5 $2,520,000.00 AVINCG 22-0g0-1%
13,523; 75,440 2 $1,820,000.00 AVINCO J3-3go-12
375,450 1 $1,710,000.00 AVINCD 19-320-19
361,276 i 51,655,000.00 AVINCC 045ep-19
120,081; 354,782 2 $1,440,000.00 AVINCO 29-2g0-19
395,132 i $2,025,600.00 AVINCC 0Gsepr19
2,886; 34,854 2 $1,125,000.00 AVINCO 1-age-19

445,764; 446,765;

1,260,00D,00 AVINCO 29-2g0-1
aae,7ie 3 51 150-19
48,360 1 $27,900,000.00 AVINCO 05-sep-13
359,483; 433,126 2 £8,775,006.00 AVINCO 0%sep-19
307,844, 307,845,
307,846, 307,847, 5 4$9,090,000.00 RVINCO 28-10p-20
307,848
97,757 1 $4,860,000,00 AVINCG 27-2g0+19
102,283, 52,899 2 $14,400,000.00 AVINCO 16-5ep-29
460,268 1 $13,500,020.00 AVINCG 16-52p-19
$103,275,600.00




Anexo B
BG Trust, Inc. FID (0115-GTIA~15)}
DESARRQLLOS COMERCIALES, S.A,
Al 31 DE MARZO DE 2022

Desarrollos Comerciales, S.A. 2806 34854 Provindia de Ne.8AN 01-ene-33

Panama

No. 3y 4,

Desarrollos Comerciales, 5.A, 04-oct-36

1- PB ABCy area
Desarrolios Comerciales, 5.A, técnica (Mezzanine} Ot-dic-35
Edificio Corgorativa]  2- Nivel 700-1400

20960 Rey en Vi Espafis | 1- vestibulo, Locales
con Via Argenting, | AB.C y drea técnica

Desarrollas Comerciales, S.A. Beila Vista {Mezzanina) 01-s2p-36
2- Niveles 700-1400
(MEJORAS)
Besarrollos Comerciales, S.A. No. 5 03-feb-24
Desarrollos Comerciales, 5.A. - 20-feh-34
Desarroilos Comerg ales, $.4, 1 23-jun-26
D lfos C “ales, 5.4, 3353 8520 1By 02 03-0ct-26
esarralios Comerc'ales, S. 2050 Centa Comercial y -oct-26
4048 Calie 13, Colan
D llos € iales, 5. ! 03 y 04 PB 24-may-24
esariollos Comerciales, 5.4 200446 y may-
Desarralios Comerciales, S.A. - 3G-5ep-23
Desarroiloy Comerciales, S.A 6 31-ago-22
Desarrclles Comerciales, 5.A. - 29-nov-35
Desarrollos Comesciales, S.A 13y14 28-vet-25
Desarroflos Comercizles, SA 15 30-sep-22
Desarrolios Comerciates, S.A. - 16-jun-31
359483 Plaza 1z Riviera,
Desarrolles Comereiates, S.A. 433126 Chiriqui - 24-nov-34
Desarrollos Comerciales, S.A. 23 i4-gep-22
Desarrollos Comerciales, S.A. 8 17-nov-23
Desarrolios Comerciales, S.A. 07 y06 FB 31-dic-22
Desarollos Comerciales, 5.A. 13523 75440 David - 01-ene-32
P ,
Desarrallos Comerciales, 5.A. 375450 anamé"(-)este - 0i-abr-33
Arraijan
Desarrolios Comerciales, S.A. 361276 Tocumen - 01-jul-32
120081 Panama Deste,
Desarrotlos Comerciales, 5.4, ana Bt - 01-ago-33

384782 Arraijan

P



Anexo B
BG Trust, Inc. FID (§115-GTIA-15)
DESARROLLOS COMERCIALES, S.4.
Al 31 DE MARZO DE 2022

Dasarroflos Comerdiales, 5.4 395132 Versalles P.H. Plaza Verszlles 01-dic-32
446764 Centro Comercial
Desarrollos Comerciales, SA 446765 | PH Boulevard Costa 6R, T06R, 5R 01-ene-34
446779 Verde, La Chorrera
29581
44800
Dssarrollos Comereiales, 5.A. 40393 Bugaba, Chiriqui - 0-ago-26
10069
20581
44800
erc : i , Chiiqui B —
Desarrollos Comerciales, S.A. 40893 Bugaba, Chiriqui 15-jun~30
10069
29581
., 44800 L .
Desarrollos Comerciales, 5.A, 40893 Bugaba, Chirigui 30-jun-23
10068
29581
. 44800 L
Desarrolios Comerciales, SA 40893 Bugaba, Chiriqui 1B 28-rnar-23
10069
20581 44800
: ; bifh —
Deszrrolies Comerciales, S.A. 40803 10069 8ugaba, Chirigui 01-rmay-33
Desarrofios Comerciales, S.A. 395130 DA 11-jun-24
Desarrollos Comerciales, S.A 395131 10A 08-feb-29
305127
iales, SA. et
Desarrellos Comerciales, 5.A 205128 by7 M-05t-27
. 38513¢
Desarrclios Comerciales, S.A. 295131 982 Y 108 23-abr-29
Desarrollos Comercizles, 5.A, 395122 08-8 30-abr-23
Desarrollos Comerctales, 5.4 395129 981 29-Cet.23
Desarrolios Comergiales, S.A ; Stand Alane 11~mar-34
97767 Via Espafia, La
Loma
Detarrollos Comerciales, S.A Lote &7-ene-24
Desarrollos Comerciales, S.A 307846 Plaza Mas La Siesta, 5 17-ens-27
Tocemen
Plaza M3 iesta,
Desarrolios Comerciales, 5.A 107844 aza Més La Siesta Stand Alone 30-2go-28
Tocumen
Fl I festa, .
Desarrollos Comercizales, S.A. 307847 323 Mids La Siesta ] 19-dic-26
Tocumen




Anexo B
BG Trust, Inc, FID (0115-GTIA-15)
DESARROLLOS COMERCIALES, 5.A,
Al 31 BE MARZO DE 2022

Pl Més La Siests,
Desarrollos Comercizles, S.A. 307845 a2 Stesta Ancla 1 17-act-36
Totumen
I . N
Desarrallos Comerciales, S.A so7ga7 |1 08 Mis La Sieste, 7 20-act-27
Tocumen
: Plaza Més La Siesta,
Desarrollos Comerciales, 5.A, 307846 aza Mas L3 3iesta 3y4d 19-0ct-26
Tocumen
Pl Mas La Siests,
Desarrolios Comerciales, S.A 307848 aza Mas La Siests - 14-jub-23
Tocumen
Plaza Ma iesta,
Desarrollos Comerciales, 5.A, 307847 _ aza Mbs La Siesta 12 21-oct-26
Tocumen
307846 Plaza Mds La Siesta,
Dy {los C iales, S.A. & 24-o0ct-23
esarrollos Comerciales, S. 307847  |Tocumen t:
Desarsallas Comerciales, SA. soraas | e Mas La Siesta, 1y2 01-feh-27
Tacurnen
Desarrolios Comerciales, S.A. - 30-jun-25
Desarrollos Comerciales, 5.A. 1A 02-oct-26
Desarrollos Comercrales, 5.A. 9 01-aga-22
Desarrollos Comerciales, S.A. 10 17-ago-24
Galeria Ef Dorado,
Desarrollos Comerciales, S.A. 52829 102283 . 1 16-feb-23
Panamé
Desarrolios Comerciales, S.A. 14y15 19-ago-29
Desarrollos Comerciales, S.A. - 01-mar-25
Desarrallos Comerciales, SA. - 06-dic-23
Desarrollos Comerciales, S.A. 15A 01-may-23
Desarrollos Comerciales, S.A. - D2-0ct-38
Desarrollos Comerciales, S.A. - 01-rnar-36
Desarrelfos Comerciales, 5.A. 7 G1-dic-23
Desariollos Comerciales, 5.4, Plaza Mis Santa Fé, 19y 20 26-jun-29
460268
- Panama
Desarrollos Comerciales, $.A. 18 22-sep-22
Desarrollos Comerciales, 5.A. 12 24-jun-29
Cesarrollos Comerciales, S.A. 22,23y 24 05-sep-29




